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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) 

1. โครงการ  : THE RIVER 
2. สถานที่ตั้ง  : เลขที่ 110 ถนนเจริญนคร แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ 
4. สถานที่ติดต่อ  : เลขที่ 110 ถนนเจริญนคร แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
5. จัดท าโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009/7756 ลงวันที่ 7 กันยายน พ.ศ. 2549 
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุด : 2/2568 เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 
8. รายละเอียดโครงการ 
 - ลักษณะ/ประเภทโครงการ :  โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จานวน 1 อาคาร ซึ่งมีส่วนฐานที่ใช้

ร่วมกัน โดยเรียกว่า “Podium” ครอบคลุมบริเวณตั้งแต่ชั้นใต้ดินและชั้นที่ 1 
ถึง 4 ใช้ประโยชน์ที่จอดรถยนต์ 1,174 คัน ร้านค้า 15 ร้าน และส่วนบริการ
ของอาหาร ส่วนชั้นที่ 5 เป็นหลังคาคลุม Podium สระว่ายน้ า และส่วนพัก
อาศัย ชั้นที่ 5 ของ Tower A และ Tower B ส าหรับส่วนขยายยอดของอาคาร
ประกอบด้วย 2 อาคาร ได้แก่ “Tower A” สูง 71 ชั้น ความสูง 224.6 เมตร  
มีห้องพักอาศัยแบบต่าง ๆ จ านวน 511 ห้อง และ “Tower B” สูง 42 ชั้น 
ความสูง 131.55 เมตร มีห้องพักอาศัยแบบต่าง ๆ จ านวน 327 ห้อง รวมมี
ห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 838 ห้อง พ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคาร รวม 202,299 
ตารางเมตร บนพื้นที่ 13-1-51 ไร่ 

 - กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) : รายละเอียดดังบทที่ 1 
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บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                            1-1                                                                                 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 โครงการ THE RIVER ตั ้งอยู ่เลขที ่ 110 ถนนเจริญนคร แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ (เอกสารแนบ 2) โดยโครงการเป็นอาคารชุด
พักอาศัย จานวน 1 อาคาร ซึ่งมีส่วนฐานที่ใช้ร่วมกัน โดยเรียกว่า “Podium” ครอบคลุมบริเวณตั้งแต่ชั้นใต้ดิน
และชั้นที่ 1 ถึง 4 ใช้ประโยชน์ที่จอดรถยนต์ 1,174 คัน ร้านค้า 15 ร้าน และส่วนบริการของอาหาร ส่วนชั้นที่ 
5 เป็นหลังคาคลุม Podium สระว่ายน ้า และส่วนพักอาศัย ชั้นที่ 5 ของ Tower A และ Tower B ส าหรับส่วน
ขยายยอดของอาคารประกอบด้วย 2 อาคาร ได้แก่ “Tower A” สูง 71 ชั้น ความสูง 224.6 เมตร มีห้องพัก
อาศัยแบบต่าง ๆ จ านวน 511 ห้อง และ “Tower B” สูง 42 ชั้น ความสูง 131.55 เมตร มีห้องพักอาศัยแบบ
ต่าง ๆ จ านวน 327 ห้อง รวมมีห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 838 ห้อง พื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร รวม 202,299 
ตารางเมตร บนพื้นที่ 13-1-51 ไร่ 
 ทั ้งนี ้ โครงการเข้าข่ายที ่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม          
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ
แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4 ,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้าง
โครงการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ
ผู ้ช านาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009/7756 ลงวันที่ 7 
กันยายน พ.ศ. 2549 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการ
ปฏิบัติการและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. 
และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ ซึ่งได้ตะหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตามมาตรการด้าน
สิ่งแวดล้อมท่ีระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การด าเนินการตาม
มาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 เพื่อเสนอต่อ 
สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป  
ชือ่โครงการ : THE RIVER 
สถานที่ตัง้ : 110 ถนนเจริญนคร แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 

(ภาพที่ 1.2-1) 
ทิศเหนือ  ติดกับ ส่วนหน้าโครงการติดกับซอยเจริญนคร 13 และอาคารพาณิชย์ 3 ชั้น 

         ส่วนหลังโครงการติดกับอาคารพาณิชย์ 3-5 ชั้น 
ทิศตะวันออก  ติดกับ บริษัท เสริมสุข จ ากัด (โกดังเป๊บซี่)  
ทิศใต ้  ติดกับ ถนนเจริญนคร 
ทิศตะวันตก ติดกับ แม่น ้าเจ้าพระยา 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ 
สถานที่ติดต่อ : 110 ถนนเจริญนคร แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
จัดท ารายงานโดย : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009/7756 ลงวันที่ 7 กันยายน พ.ศ. 2549  
    (เอกสารแนบ 1)  
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุดเม่ือ  
  : มกราคม พ.ศ. 2569 
ประเภทโครงการ   : โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยรวม จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีส่วนฐานที่ใช้ 

ร่วมกันโดยจะเรียกว่า “Podium” อาคารประกอบด้วยส่วนยอดอาคาร 
2 อาคาร ได้แก่ “TOWER A” และ “TOWER B” มีห้องพักอาศัย 
รวมทั้งสิ้น 838 ห้อง พร้อมสิ่งอานวยความสะดวก  
และสาธารณูปโภคต่าง ๆ 

สภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 
  ทั้งหมด (เอกสารแนบ 2) 

ขนาดพื้นที่ : ขนาดพ้ืนที่ดินโครงการ 13-1-51 ไร่ 
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ภาพที่ 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 

 

1.3 รายละเอียดโครงการ 
1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยรวม จ านวน 1 อาคาร ซึ ่งมีส่วนฐานที่ใช้ร่วมกันโดยจะเรียกว่า 
“Podium” อาคารประกอบด้วยส่วนยอดอาคาร 2 อาคาร ได้แก่ “TOWER A” และ “TOWER B” มีห้องพัก
อาศัยรวมทั้งสิ้น 838 ห้อง พร้อมสิ่งอานวยความสะดวก และสาธารณูปโภคต่าง ๆ บนพื้นที่ 13-1-51 ไร่ โดยมี
รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการและอาคาร ดังนี้ 
 1) การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการ 
 โครงการมีขนาดพื้นที่ทั้งหมด 13-1-51 ไร่ (21,404 ตารางเมตร) มีการจัดแบ่งการใช้ประโยชน์
พ้ืนที่โครงการ ดังนี้ 
 - พ้ืนที่ตัวอาคาร (พ้ืนที่ชั้นที่ 1)   9,902.20 ตารางเมตร 
 - พ้ืนที่ถนนและท่ีจอดรถ (นอกอาคาร)  7,942.80 ตารางเมตร 
 - พ้ืนที่สีเขียว (นอกอาคาร)   3,559  ตารางเมตร 
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 2) การใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคารโครงการ 
 ภายในอาคารโครงการนี้พื้นท่ีอาคารรวม 202,299 ตารางเมตร ประกอบด้วย 

 ส่วนฐาน (Podium) ชั้นใต้ดินและชั้นที่ 1 ถึง 4 ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถยนต์ 1,174 คัน,  
ร้านค้า 15 ร้าน และส่วนบริการของอาคาร ส่วนชั้นที่ 5 เป็นหลังคาคลุม Podium, สระว่ายน ้า และส่วนพัก
อาศัยชั้นที่ 5 ของ Tower A และ Tower B  

 ส่วนยอดของอาคารทั้ง 2 ยอด ประกอบด้วยห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 838 ห้อง โดยแบ่งเป็น 
 - Tower A สูง 71 ชั้น ความสูง 224.60 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า)  
         มีห้องพักอาศัยแบบต่างๆ ขนาด 59.60-753.80 ตารางเมตร จ านวน 511 ห้อง  
 - Tower B สูง 42 ชั้น ความสูง 131.55 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า)  
         มีห้องพักอาศัยแบบต่างๆ ขนาด 43.60-636.10 ตารางเมตร จ านวน 327 ห้อง  

1.3.2 ระบบน ้าใช ้
 1) แหล่งน ้าใช้  

 โครงการใช้น ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาตากสิน โดยมีท่อจ่ายน ้า
หลักผ่านบริเวณด้านหน้าโครงการ 
 2) ปริมาณการใช้น ้า 

 โครงการจะมีปริมาณการใช้น ้าภายในโครงการทั้งหมด 2,315.91 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาณ
การใช้น ้าชั่วโมงสูงสุด 217.13 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (คิดเทียบที่ 2.25 เท่าของปริมาณน ้าใช้เฉลี่ยต่อวัน) โดย
แบ่งปริมาณการใช้น ้าภายในโครงการแยกเป็นแต่ละ Tower ตามระบบจ่ายน ้า ดังนี้ 

 Tower A 
 ระบบจ่ายน ้าประปา 

- ส่วนห้องพักอาศัย   511 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ส านักงาน    1.26 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ร้านค้า    1.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ส่วนออกก าลังกาย, สระว่ายน ้า 75.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  และสันทนาการ 
รวมปริมาณการใช้น ้าประปาภายใน Tower A ทั้งหมด 588.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 ระบบจ่ายน ้าเติมระบบปรับอากาศ 
- ปริมาณน ้าเติมระบบปรับอากาศ 858 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 Tower B 
 ระบบจ่ายน ้าประปา 

- ส่วนห้องพักอาศัย   327 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ส านักงาน    2.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ร้านค้า    4.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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- ส่วนออกก าลังกาย, สระว่ายน ้า 95.42 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  ห้องอบไอน ้า และสปา 
- น ้าใช้ส าหรับล้างห้องพักขยะ  0.234 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
รวมปริมาณการใช้น ้าประปาภายใน Tower B ทั้งหมด 429.55 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 ระบบจ่ายน ้าเติมระบบปรับอากาศ 
- ปริมาณน ้าเติมระบบปรับอากาศ 429 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 นอกจากนี้ ยังมีปริมาณน ้าใช้ส าหรับรดน ้าต้นไม้ภายในโครงการปริมาณ 10.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 3) ระบบจ่ายน ้า 
 ระบบจ่ายน ้าของโครงการ ประกอบด้วย ระบบจ่ายน ้าประปา, ระบบจ่ายน ้าเติมระบบปรับอากาศ 
และระบบจ่ายน ้าดับเพลิง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 (1) ระบบจ่ายน ้าประปา แยกการจ่ายน ้าออกเป็นแต่ละ Tower โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

 Tower A 
ระบบจ่ายน ้าจ่ายเฉพาะน ้าเย็น (Cold water System) โดยทางโครงการจะท าการต่อท่อ

ประปาด้านหน้าโครงการผ่านท่อ Ø 200 มม. เข้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน (Underground Storage Water 
Tank) จ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บถังละ 450 ลูกบาศก์เมตร รวม 900 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะใช้ปั๊มน ้า
ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง สูบขึ้นไปยังถังเก็บน ้าบนชั้น 31 ถึง 34 จ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บน ้าถังละ 
110 ลูกบาศก์เมตร รวม 220 ลูกบาศก์เมตร โดยใช้ปั๊มน ้าขนาด 28 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง สูบน ้าขึ้นไปยังถัง
เก็บน ้าบนชั้น 51 ถึง 54 จ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บน ้าถังละ 75 ลูกบาศก์เมตร รวม 150 ลูกบาศก์เมตร 
โดยใช้ปั๊มน ้าขนาด 23 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง สูบน ้าขึ้นไปยังถังเก็บน ้าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บ
น ้าถังละ 65 ลูกบาศก์เมตร รวม 130 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ ใช้เครื่องสูบน ้า รวมจ านวน 6 เครื่อง ท างาน
อัตโนมัติ ซึ่งการควบคุมระดับการสูบน ้าท างานด้วยสวิซลูกลอยในถังเก็บน ้าแต่ละแห่ง โดยเครื่องสูบน ้าจะ
ท างานสลับกันและท างานพร้อมกันได้ การจ่ายน ้าจะจ่ายลงมาตามท่อจ่ายน ้า ตามแรงโน้มถ่วงให้แต่ละชั้นและ
มีการเพิ่มแรงดันด้วย Booster Pump บนชั้นดาดฟ้า 

 Tower B 
ระบบจ่ายน ้าจ่ายเฉพาะน ้าเย็น (Cold water System) โดยทางโครงการจะท าการต่อท่อ

ประปาจากมิเตอร์จ่ายน ้าหลักผ่านท่อ Ø 150 มม. เข้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน (Underground Storage 
Water Tank) จ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บถังละ 300 ลูกบาศก์เมตร รวม 600 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะใช้
ปั๊มน ้าขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง สูบน ้าขึ้นไปยังถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บน ้า   
ถังละ 80 ลูกบาศก์เมตร รวม 160 ลูกบาศก์เมตร โดยเครื่องสูบน ้าจะท างานอัตโนมัติ ซึ่งการควบคุมระดับการ
สูบน ้าด้วยสวิซลูกลอยในถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า โดยเครื่องสูบน ้าจะท างานสลับกันและท างานพร้อมกันได้  
การจ่ายน ้าจะจ่ายลงมาตามท่อจ่ายน ้า ตามแรงโน้มถ่วงให้แต่ละชั้นและมีการเพิ่มแรงดันด้วย Booster Pump 
บนชั้นดาดฟ้า 
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 (2) ระบบจ่ายน ้าเติมระบบปรับอากาศ แยกการจ่ายน ้าเข้าสู่ระบบปรับอากาศออกเป็นแต่ละ 
Tower โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

 Tower A 
ระบบจ่ายน ้าเติมระบบปรับอากาศจะรีบน ้าประปาจากถังเก็บน ้าใต้ดินของ Tower A และ

สูบขึ้นมาเก็บไว้ยังถังเก็บน ้าเติมระบบปรับอากาศ (Soft Water Storage Tank) ผ่านท่อ Ø 150 มม. ขึ้นไปยัง
ชั้น 5 จ านวน 2 ถัง คิดเป็นความจุ 860 ลูกบาศก์เมตร, ถังเก็บน ้าเติมระบบปรับอากาศที่ชั้น 36 ความจุ 46 
ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าเติมระบบปรับอากาศที่ชั้นดาดฟ้า ความจุ 75 ลูกบาศก์เมตร โดยใช้เครื่องสูบน ้า
ท างานอัตโนมัติควบคุมระดับการสูบน ้าด้วยสวิซลูกลอยในถังเก็บน ้าแต่ละแห่ง 

 Tower B 
ระบบจ่ายน ้าเติมระบบปรับอากาศจะรีบน ้าประปาจากถังเก็บน ้าใต้ดินของ Tower B และ

สูบขึ้นมาเก็บไว้ยังถังเก็บน ้าเติมระบบปรับอากาศ (Soft Water Storage Tank) ผ่านท่อ Ø 100 มม. ขึ้นไปยัง
ชั้น 5 จ านวน 2 ถัง คิดเป็นความจุ 447 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าเติมระบบปรับอากาศท่ีชั้นดาดฟ้า ความจุ 
40 ลูกบาศก์เมตร โดยใช้เครื่องสูบน ้าท างานอัตโนมัติควบคุมระดับการสูบน ้าด้วยสวิซลูกลอยในถังเก็บน ้าแต่ละ
แห่ง 
 (3) ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง แยกการจ่ายน ้าออกเป็นแต่ละ Tower โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

 Tower A 
ส าหรับน ้าดับเพลิงของ Tower A จะต่อท่อจ่ายน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าดับเพลิงที่อยู่ชั้น

ใต้ดิน ซึ่งมีความจุ 350 ลูกบาศก์เมตร โดยถังเก็บน ้าดับเพลิงส่วนนี้จะจ่ายน ้าดับเพลิงให้แก่ชั้นใต้ดินถึงชั้นที่ 30 
โดยชั้นใต้ดินถึงชั้นที่ 5 มีจ านวนท่อยืนรวม 5 ท่อ และชั้น 6 ถึง 71 ของ Tower A มีจ านวนท่อยืน 2 ท่อ ใน
ส่วนของถังเก็บน ้าดับเพลิงชั้น 31 ถึง 34 มีความจุ 180 ลูกบาศก์เมตร จะจ่ายน ้าดับเพลิงแก่ตู้ FHC และระบบ
ดับเพลิงอัตโนมัติให้แก่ชั้นที่ 31 ถึงชั้นที่ 50 และถังเก็บน ้าดับเพลิงชั้น 51 ถึง 54 มีความจุ 180 ลูกบาศก์เมตร 
จะจ่ายน ้าดับเพลิงแก่ตู้ FHC และระบบดับเพลิงอัตโนมัติให้แก่ชั้นที่ 51 ถึงชั้นบนสุด ทั้งนี้ การท างานโดยการ
สูบน ้าขึ้นไปยังตู้ FHC และระบบดับเพลิงอัตโนมัติผ่านท่อ Ø 150 มม. และ Ø 50 มม. ตามล าดับ ด้วยเครื่อง
สูบน ้าแบบดีเซล (Dissel Engine Pump) ซึ่งท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดัน (Jocky Pump) ท างาน
แบบอัตโนมัต ิ

 Tower B 
ส าหรับน ้าดับเพลิงของ Tower B จะต่อท่อจ่ายน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าดับเพลิงที่อยู่ชั้น

ใต้ดิน ซึ่งมีความจุ 350 ลูกบาศก์เมตร โดยชั้นใต้ดินถึงชั้นที่ 5 มีจ านวนท่อยืนรวม 6 ท่อ และชั้น 6 ถึง 42     
มีจ านวนท่อยืน 2 ท่อ ซึ่งน ้าดับเพลิงจะจ่ายไปยังตู้ FHC และระบบดับเพลิงอัตโนมัติในชั้นต่าง ๆ โดยท างาน
ด้วยการสูบน ้าฝ่านท่อ Ø 150 มม. และ Ø 50 มม. ตามล าดับ ด้วยเครื่องสูบน ้าแบบดีเซล (Dissel Engine 
Pump) ซึ่งท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดัน (Jocky Pump) ท างานแบบอัตโนมัติ 
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 (4) การส ารองน ้าใช้, น ้าเติมระบบปรับอากาศ และน ้าดับเพลิง 
  ทางโครงการส ารองน ้าใช้แยกส่วนกับน ้าเติมระบบปรับอากาศและน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง 
โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
  4.1 ปริมาณการส ารองน ้าใช้ในถังเก็บน ้าของโครงการแยกการส ารองน ้า ในแต่ละ Tower 
ดังนี้ 

 Tower A 

 ขนาดความจุถังเก็บน ้าใช้ภายในอาคารแบ่งเป็น : 
- ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 450 ลบ.ม. ปริมาตรกักเก็บรวม 
900 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน ้าชั้น 31-34 จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 100 ลบ.ม. ปริมาตรกักเก็บ
รวม 220 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน ้าชั้น 51-54 จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 75 ลบ.ม. ปริมาตรกักเก็บรวม 
150 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน ้าชั้หลังคา จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 65 ลบ.ม. ปริมาตรกักเก็บรวม 
130 ลบ.ม. 

ดังนั้น รวมปริมาณการส ารองน ้าใช้ใน Tower A 
 = 900 + 220 + 150 + 130  ลบ.ม. 
 = 1,400   ลบ.ม. 
 Tower B 

 ขนาดความจุถังเก็บน ้าใช้ภายในอาคารแบ่งเป็น : 
- ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 300 ลบ.ม. ปริมาตรกักเก็บรวม 
600 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน ้าชั้หลังคา จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 80 ลบ.ม. ปริมาตรกักเก็บรวม 
160 ลบ.ม. 

ดังนั้น รวมปริมาณการส ารองน ้าใช้ใน Tower B 
 = 600 + 160 ลบ.ม. 
 = 760  ลบ.ม. 

  4.2 ปริมาณการส ารองน ้าเติมระบบปรับอากาศของโครงการแยกการส ารองน ้า ในแต่ละ 
Tower ดังนี้ 

 Tower A 
ขนาดความจุถังเก็บน ้าเติมระบบปรับอากาศ ซึ่งอยู่บริเวณถังเก็บน ้าชั้น 5 จ านวน 2 

ถัง ขนาดถังละ 430 ลบ.ม. ปริมาตรกักเก็บรวม 860 ลบ.ม. 
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 Tower B 
ขนาดความจุถังเก็บน ้าเติมระบบปรับอากาศ ซึ่งอยู่บริเวณถังเก็บน ้าชั้น 5 จ านวน 2 

ถัง ขนาดถังละ 223 ลบ.ม. ปริมาตรกักเก็บรวม 446 ลบ.ม. 
  4.3 ปริมาณการส ารองน ้าดับเพลิงของโครงการแยกการส ารองน ้า ในแต่ละ Tower ดังนี้ 

 Tower A 

 ขนาดความจุถังเก็บน ้าดับเพลิงภายในอาคารบางเป็น : 
- ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ขนาดถังละ 350 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน ้าชั้น 34-36 จ านวน 1 ถัง ขนาดถังละ 180 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน ้าชั้น 51-54 จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 180 ลบ.ม. 
ดังนั้น รวมปริมาณการส ารองน ้าใช้ใน Tower A 
 = 350+180+180 ลบ.ม. 
 = 710   ลบ.ม. 

 Tower B 

 ขนาดความจุถังเก็บน ้าใช้ภายในอาคารเป็นถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ขนาด
ถังละ 350 ลบ.ม. 

ดังนั้น คิดเป็นปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง Tower A 710 ลูกบาศก์เมตร และ 
350 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับ Tower B ขณะที่ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 ก าหนดให้ Tower A และ Tower B 
ต้องจัดให้มีปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงไม่น้อยกว่า 243 ลูกบาศก์เมตร/30 นาที และ 170 ลูกบาศก์
เมตร/30 นาที ตามล าดับ ส าหรับปริมาณน ้าส ารองส าหรับใช้ภายใน Tower A รวม 1,400 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง
สามารถส ารองน ้าใช้ในช่วงปกติได้นาน 2.38 วัน (ประมาณ 57.12 ชั่วโมง) และในชั่วโมงการใช้น ้าสูงสุดได้นาน
ประมาณ 25.35 ชั่วโมง ในส่วนของปริมาณน ้าส ารองใช้ภายใน Tower B รวม 760 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถ
ส ารองน ้าใช้ในช่วงปกติได้นาน 1.77 วัน (ประมาณ 42.48 ชั่วโมง) และในชั่วโมงการใช้น ้าสูงสุดได้ประมาณ 
18.87 ชั่วโมง (เป็นไปตามข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 ที่ก าหนดให้อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่
พิเศษจะต้องมีท่ีเก็บน ้าส ารองท่ีสามารถจ่ายน ้าในชั่วโมงการใช้น ้าสูงสุดไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง) 

1.3.3 การบ าบัดน ้าเสีย 
 1) การคาดการณ์ปริมาณน ้าเสียและสิ่งฏิกูล 
 โครงการคาดว่าจะมีปริมาณน ้าเสียที่เกิดข้ันรวมเท่ากับ 1,018.43 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีปริมาณ
น ้าเสียภายในอาคารแยกแต่ละ Tower ดังนี้ 

 Tower A 
- อาคารชุดพักอาศัย 588.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 Tower B 
- อาคารชุดพักอาศัย 429.55 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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 2) ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งฏิกูล 
2.1) ระบบรวบรวมน ้าเสียภายในอาคาร 
 น ้าเสียทุกชนิดที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน ้า และส่วนอ่ืนๆ ที่เกิดข้ึนทั้งหมดภายใน

อาคาร จะท าการบ าบัดโดยระบบย ายัดน ้าเสียของอาคารที่อยู่บริเวณชั้นใต้ดิน โดยระบบรวบรวมน ้าเสียภายใน
อาคารแยกออกเป็นแต่ละ Tower ซึ่งประกอบด้วย 

 - ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe, S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถส้วมภายในห้องส้วมเพื่อ
รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม 

 - ท่ออากาศ (Vent Pipe, V) เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบระบาย
น ้าเสียและสิ่งปฏิกูล เพื่อจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบระบายน ้าให้มีการแปรเปลี่ยนน้อยที่สุด 
นอกจากนี้ยังช่วยให้อากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน ้า เพื่อรักษาดักกลิ่น (Trap Seal) ของเครื่อง
สุขภัณฑ์ 

 - ท่อระบายน ้าเสียจากครัว (Kichen Waste Pipe, Kw) เป็นท่อระบายน ้าเสียจากการล้าง
จานและการประกอบอาหาร ซึ่งจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อดัดไขมันก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมต่อไป 

 โดยน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากส่วนต่างๆ ภายใน Podium ได้แก่ ห้องน ้าบริเวณลานจอดรถ,      
ส่วนส านักงาน, ร้านค้า, ส่วนออกก าลังกาย สระว่ายน ้าและสันทนาการ รวมถึงน ้าล้างห้องพักขยะรวมของ
อาคารจะถูกรวบรวมไปบ าบัดน ้าเสียของ Tower A และ Tower B แยกตามแนวเส้นของท่อรวบรวมน ้าเสีย
ภายในอาคาร ซึ่งจะสัมพันธ์กับระบบจ่ายน ้าใช้ภายในอาคารด้วย ดังนั้น น ้าเสียที่เกิดขึ้นในส่วนของ Podium 
จะถูกบ าบัดท่ีระบบบ าบัดน ้าเสียของ Tower A และ Tower B  

2.2) ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ แยกเป็นแต่ละ Tower ดังนี้ 
 Tower A 

น ้าเสียจากอาคารชุดพักอาศัยภายใน Tower A ซึ่งมีปริมาณรวมเท่ากับ 588.88 ลบ.ม./
วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบระบบเลี้ยงตะกอนเติมอากาศยืดเวลา (Activated Sludge – 
Extended Aeration) ซึ่งประกอบด้วย ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank), ถังแยกตะกอน (Solid 
Seperation Tank), ถังปรับสภาพน ้าเสีย (Equalization Tank), ถังเติมอากาศ (Aeration Tank), ถังพัก
ตะกอน (Sludge Holding Tank), ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank), ถังเก็บน ้าผ่านการบ าบัด (Treated 
Water Tank), ถังสัมผัสคลอรีน (Chlorination Tank) และถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) 

 Tower B 
น ้าเสียจากอาคารชุดพักอาศัยและน ้าห้องพักขยะภายใน Tower B ซึ่งมีปริมาณรวม

เท่ากับ 429.55 ลบ.ม./วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบระบบเลี้ยงตะกอนเติมอากาศยืดเวลา 
(Activated Sludge – Extended Aeration) ซึ่งประกอบด้วย ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank), ถังแยก
ตะกอน (Solid Seperation Tank), ถังปรับสภาพน ้าเสีย (Equalization Tank), ถังเติมอากาศ (Aeration 
Tank), ถังพักตะกอน (Sludge Holding Tank), ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank), ถังเก็บน ้าผ่านการ
บ าบัด (Treated Water Tank), ถังสัมผัสคลอรีน (Chlorination Tank) และถังเก็บตะกอน (Sludge Storage 
Tank) 
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 3) การน าน ้าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ 
 ส าหรับน ้าทิ้งนั้นโครงการมีนโยบายที่จะน าน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดมาใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่
โครงการให้มากท่ีสุด เพ่ือเป็นการลดปริมาณน ้าทิ้งที่จะระบายออสู่ภายนอกและเป็นการประหยัดน ้าประปาลง
อีกทางหนึ่ง โดยจะใช้น ้าทิ้งดังกล่าว เพื่อรดน ้าต้นไม้ในบริเวณพื้นที่สีเขียว ล้างห้องพักขยะรวมของโครงการ 
และล้างถนนของโครงการ นอกจากนี้น ้าทิ้งที่ผ่านการฆ่าเชื้อโรคแล้วยังสามารถน ามาใช้ในการดับเพลิงในกรณี
ที่เกิดอัคคีภัยอีกด้วย 
 4) การน าก าจัดกากไขมันและกากตะกอน 
 4.1) การก าจัดกากไขมัน 
  ก าหนดให้มีการตักกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันของแต่ละ Tower ทุกๆ สัปดาห์ โดยท าการ
ตักใส่ถุงด าทักปากถุงให้สนิทน าไปทิ้งรวมกับขยะเปียกทั่วไป เพื่อรอให้ทางส านักงานเขตคลองสานเก็บขนน าไป
ก าจัดต่อไป 
 4.2) การก าจัดกากตะกอน 
  โครงการได้ท าการประสานกับส านักงานเขตคลองสานเพื่อให้เข้ามาสูบกากตะกอนจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียในแต่ละ Tower ไปก าจัด 

1.3.4 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
 1) ระบบระบายน ้า 
  ระบบระบายน ้าภายในโครงการเป็นระบบแยกท่อน ้าฝนและท่อน ้าทิ้ง ซึ่งมีรายละเอียดการระบาย
น ้า ดังนี้ 
  - ระบบระบายน ้าเสีย 
   น ้าเสียที่เกิดขึ้นจากแต่ละ Tower จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของแต่ละ Tower 
และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าทิ้ง Ø 150 มม. ซึ่งจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณถนนซอยเจริญ
นคร 13 
  - ระบบระบายน ้าฝน 
 น ้าฝนจากพ้ืนดาดฟ้าและกันสาดของอาคาร จะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้าฝนภายในอาคาร เพื่อ
รวบรวมน ้าฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า โดยได้จัดให้มีท่อระบายน ้าฝนรอบอาคาร เพื่อรับน ้าฝนจากส่วนต่างๆ ของ
อาคารไปยังท่อระบายน ้าฝนของโครงการ ส่วนน ้าฝนจากพื้นถนนและลานจอดรถนอกอาคาร ทางโครงการได้
ท าการออกแบบ Slope ของพื้นที่ให้ระบายเข้าสู่ท่อระบายน ้าฝนรอบอาคาร ซึ่งเป็นท่อ คสล. ขนาด Ø 0.30 
เมตร, 0.40 เมตร, 0.50 เมตร, 0.60 เมตร และ 0.80 เมตร ที่มีบ่อตรวจคุณภาพน ้าทุกระยะ 8-10 เมตร ก่อน
เข้าสู่บ่อดักขยะ เพื่อรวบรวมน ้าเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าซึ่งฝังอยู่ใต้พื้นถนนทางด้านหน้าอาคาร ก่อนระบายออกท่อ
ระบายน ้าสาธารณะบริเวณถนนซอยเจริญนคร 13 ซึ่งเป็นท่อ คสล. ขนาด Ø 0.60 เมตร ต่อไป 
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 2) การป้องกันน ้าท่วม 
 ทางโครงการจัดให้มีบ่อเก็บน ้าฝนส่วนเกิน (บ่อหน่วงน ้า) เป็นบ่อคอนกรีตใต้ดิน ซึ่งอยู่บริเวณ
ด้านหน้าของพื้นที่โครงการ เพื่อท าการกักเก็บปริมาณน ้าผิวดินที่เพิ่มขึ้นอันเนื่องมาจากการพัฒนาโครงการ 
และควบคุมอัตราการระบายน ้าออกจากพื้นที่โครงการ ด้วยอัตราการไหลของน ้าผิวดินที่ไม่เกินอัตราการไหล
ของน ้าผิวดินก่อนพัฒนาโครงการ 

1.3.5 การจัดการมูลฝอย 
 1) ปริมาณขยะ 
 ปริมาณขยะท้ังหมดในโครงการคาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณ 19.007 ลูกบาศก์เมตร/วัน ในแต่ละชั้น
ของแต่ละ Tower ได้จัดให้มีห้องเก็บขยะเป็นสัดส่วนโดยอยู่ภายในโถงลิฟท์ดับเพลิง ภายในจัดให้มีถังขยะแบบ
มีฝาปิด ขนาด 100 ลิตร จ านวนห้องละ 3 ถัง แยกเป็นถังขยะเปียก 1 ถัง ถังขยะแห้ง 1 ถัง และถังขยะพิษ 1 
ถัง รวมเป็นจุดละ 3 ถัง สามารถรองรับขยะได้ 300 ลิตร ในขณะที่มีปริมาณขยะต่อชั้นมากที่สุด 285 ลิตรวัน 
 นอกจากนี้บริเวณหน้าโถงลิฟท์แต่ละจุด ทางโครงการยังได้จัดให้มีถังขยะอลูมิเนียม เพื่อเป็นที่ทิ้ง
เศษบุหรี่และเศษขยะเล็กๆ อีกด้วย ทั้งนี้ได้จัดให้มีแม่บ้านท าหน้าที่รวบรวมเก็บขนขยะจากห้องเก็บขยะในแต่
ละชั้นของทั้งสอง Tower ไปยังห้องพักขยะรวมที่บริเวณชั้นที่  ของอาคารเป็นประจ าทุกวัน 
 2) ห้องพักขยะรวม 
 ห้องพักรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร โดยห้องพักขยะรวมมีขนาด 8.82(ก.) x 8.88(ย.) x   
2(ส.) เมตร มีปริมาตรเก็บกัก 78 ลูกบาศก์เมตร (คิดปริมาณกักเก็บ 1.0 เมตร) โดยโครงการจัดให้มีจอดรถเก็บ
ขยะเพ่ืออ านวยความสะดวกแก่รถเก็บขยะของทางเขตในการเข้าเก็บขยะจากห้องพักขยะรวม ทั้งนี้ห้องพักขยะ
รวมมีลักษณะห้องเป็นผนังคอนกรีตฉาบปูนเรียบ ประตูแบบบานเปิดคู่ ขนาด 1.4x2 เมตร ภายในแบ่งครึ่ง
ระหว่างส่วนพักขยะเปียกและส่วนพักขยะแห้ง พื้นคอนกรีตขัดมันเรียบ ที่พื้นมีท่ อะบายน ้าทิ้งเป็นท่อ PVC 
ขนาด 4 นิ้ว เพื่อรวบรวมน ้าจากห้องพักขยะเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของ Tower B โดยห้องพักขยะรวม
สามารถรองรับขยะได้นาน (78/19.007) 4.10 เท่าของปริมาณขยะที่เกิดขึ้น นอกจากนี้โครงการยังจัดให้มีถัง
ขยะขนาด 500 ลิตร จ านวน 1 ถัง เพ่ือรวบรวมขยะพิษตั้งไว้ในบริเวณส่วนหักขยะแห้ง และก าหนดให้แม่บ้าน
ท าการล้างห้องพักขยะรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
 3) การเก็บรวบรวม 

 ทางโครงการจะขอความร่วมมือจากผู้พักอาศัยแต่ละห้องให้ท าการแยกขยะเปียกและขยะแห้ง โดย
มัดใส่ถุงพลาสติกหรือถุงด า น าไปทิ้งลงในถังรองรับขยะที่เตรียมไว้ให้ในห้องเก็บขยะแต่ละชั้นของแต่ละ 
Tower จากนั้นแม่บ้านจะท าการเก็บขนขยะจากถังขยะในแต่ละชั้นไปไว้ยังห้องพักขยะรวมทุกวัน เพื่อรอให้
ทางส านักงานเขตคลองสานเข้ามาท าการเก็บขนต่อไป ทั้งนี้ทางส านักงานเขตฯ จะเข้ามาท าการเก็บขนทุกวัน    
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1.3.6 ระบบไฟฟ้า 
 1) ระบบไฟฟ้าหลัก 
 ทางโครงการจะได้รับการบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง สถานีไฟฟ้าย่อยคลองสาน โดยทาง
โครงการจะท าการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า จ านวน 8 ลูก ขนาดรวม 16,000 KVA ชนิด Oil type เพื่อแปลง
แรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า โดยจะเดินสายไฟเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board ; 
MDB) ซ่ึงติดตัง้ไว้ในหอ้งเคร่ืองรับกระแสไฟฟ้าแรงสูงชัน้ท่ี 1 ของตัวอาคาร เม่ือผ่าน MDB แล้วจะไปที่ตู้จ่ายไฟ 
(Distribution Board ; DB) เพ่ือจ่ายไฟฟ้าให้แต่ละชั้นของอาคารต่อไป นอกจากนี้ ทางโครงการได้มีการติดตั้ง
ระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจร (Short Circuit) และระบบป้องกันกระแสไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก าหนด แบบตัด
วงจรไฟฟ้าอัตโนมัติ (Circuit Breaker ; CB) ในแต่ละทางเดินไฟฟ้า  
 2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
 ทางโครงการได้จัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Dissel Generator) จ านวน 3 ชุด มีขนาด 
1,250 KVA 1 ชุด และ 600 KVA จ านวน 2 ชุด ใช้น ้ามันดีเซลเป็นเชื้อเพลิง โดยติดตั้งไว้ที่ห้องเครื่องไฟฟ้า
บริเวณชั้นที่ 1 จ านวน 1 ชุด และติดตั้งไว้ภายใน Tower A และ Tower B แห่งละ 1 ชุด เพื่อจ่ายไฟฟ้าใน
กรณีท่ีไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงขัดข้อง โดยจ่ายไฟฟ้าให้กับส่วนที่ส าคัญ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ลิฟท์ 
เครื่องสูบน ้าดับเพลิง และส่งไปที่ตู้แผง สวิทซ์ไฟฟ้าฉุกเฉินบริเวณชั้นต่างๆ ของอาคาร 
 3) ระบบป้องกันฟ้าผ่า 
 เพื่อการป้องกันอันตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรงและป้องกัน
กระแสไฟฟ้าเหนี่ยวน าที่เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ท าความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น ระบบสื่อสาร 
ระบบโทรศัพท์ ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และแผงสวิทซ์ไฟฟ้าต่างๆ ทางโครงการได้ท าการติดตั้งระบบป้องกัน
ฟ้าผ่าบริเวณชั้นหลังคา และชั้นต่างๆ ของแต่ละ Tower  

1.3.7 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
  1.1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) และแผง
แสดงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Graphic Anunciator) อยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์
รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจับ ซึ่งเชื่อมการส่งสัญญาณกันระหว่าง Tower A และ Tower B ส าหรับวิธีการ
ท างาน คือ เมื่ออุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่ ชุดกดแจ้งเหตุ เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความ
ร้อน ที่ติดตั้งตามห้องที่ก าหนดไว้ท างานไม่ว่าตัวใดตัวหนึ่ง ก๊จะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณที่แผงควบคุม
จนกว่าจะตัดสวิทซ์เสียง แต่หากไม่มีเจ้าหน้าที่ตัดเสียงในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณเตือนไปยัง
บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้และหรือบริเวณอ่ืนพร้อมกันหมด 
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  1.2) อุปกรณ์แจ้งเหตุ 
  - ชุดกดแจ้งเหตุ (Manual Pull Station) เป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือชนิดดึง ซึ่งมีกระจกครอบ 
โดยเมื่อมีผู้ดึงปุ่มสวิทซ์กุญแจ (Key Switch) สัญญาณจะส่งไปที่แผงควบคุม เครื่องจะส่งสัญญาณต่อไปยัง
อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Alarm Bell) โดยทางโครงการจะท าการติดตั้งสูงจากพื้น 1.5 เมตร ในบริเวณ
ทางเดินของทั้งสอง Tower โดยติดตั้งชั้นละ 4 จุด 
  - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควัน แบบใช้อนุภาคไอออนในการ
ตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ทั้งชนิดมองเห็นด้วยตาเปล่าและไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้
สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะต้นๆ โดยติดตั้งไว้ในห้องเครื่อง, โถงลิฟท์, โถงทางเดิน และภายใน
ห้องพักทุกห้อง โดยเมื่อเกิดเหตุจะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุมแล้วส่งต่อไปยัง Fire Alarm Bell และ Fire 
Alarm Horn 
  - เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ โดย
เครื่องจะท างานเมื่อมีอัตราการเพ่ิมของอุณภูมิสูงเกินอัตราพิกัดท่ีตั้งไว้ เมื่อเครื่องท างานจะส่งสัญญาณไปที่แผง
ควบคุมแล้วส่งต่อไปยัง Fire Alarm Bell และ Fire Alarm Horn โดยทางโครงการจะท าการติดตั้งไว้ในห้องพัก
ทุกห้อง (บริเวณเตรียมอาคาร), ทางรถวิ่ง และบริเวณท่ีจอดรถ 
  1.3) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
  อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Bell และ Fire Alarm Horn) แบบ
กระดิ่ง และแบบหวูด โดยจะติดตั้งคู่กับชุดกดแจ้งเหตุภายในห้องเครื่อง, โถงทางเดิน และโถงลิฟท์ ในแต่ละชั้น
ของทั้งสอง Tower โดยติดตั้งรวมชั้นละ 8 จุด 
 2) ระบบผจญเพลิง 
 2.1) ท่อยืน (Stand Pipe System)  
 เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาด้วยสีน ้ามันสีแดง มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ส าหรับ Tower A 
ในส่วนล่างของ Tower A มีจ านวน 5 ท่อยืน และส่วนบนมีจ านวน 2 ท่อยืน โดยติดตั้งตั้งแต่ชั่นล่างสุดไปยังชั้น
บนสุดของ Tower (ชั้นที่ 71) ซึ่งเชื่อมต่อกับหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด Ø 65 มิลลิเมตร และถัง
เก็บน ้าดับเพลิงที่บริเวณต่างๆ ภายใน Tower A ส่วน Tower B ในส่วนล่างของ Tower B มีจ านวนท่อยืน 6 
ท่อยืน และส่วนบนมีจ านวน 2 ท่อยืน โดยติดตั้งตั้งแต่ชั้นล่างไปยังชั้นบนสุดของ Tower (ชั้นที่ 42) ซึ่งเชื่อมต่อ
กับหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด Ø 65 มลิลิเมตร และถังเก็บน ้าดับเพลิงใต้ดินของ Tower B 
 2.2) ตู้หัวฉีดน ้าดับเพลิง (Fire House Cabinet)  
  ประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงและสายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.5 
นิ้ว สายฉีดน ้าดับเพลิงยาว 30 เมตร หัวจ่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็ว ขนาด Ø 65 มิลลิเมตร ซึ่ง
ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 1 เครื่องในแต่ละตู้ โดยมีการติดตั้งตู้ FHC ไว้ภายใน Tower A และ Tower B 
แต่ละ Tower ซึ่งติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิง, โถงบันไดหนีไฟ ทั้ง 2 แห่ง รวม 3 ตู้ต่อชั้น ในขณะที่ส่วน 
Podium (ชั้นใต้ดินถึงชั้นที่ 4) มีตู้ FHC กระจายอยู่ในบริเวณต่างๆ รวม 11 ตู้ต่อชั้น 
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 2.3) หัวรับน ้าดับเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector)  
  มีขนาด Ø 65 มิลลิเมตร ติดตั้งไว้บริเวณด้านหน้าอาคารเพื่อรับน ้าจากรถดับเพลิงกรณีที่เกิด
อัคคีภัย 
 2.4) น ้าส ารองดับเพลิง 
  ทางโครงการได้ส ารองน ้าส าหรับดับเพลิงในแต่ละ Tower โดยแยกการส ารองจากการส ารอง
น ้าใช้ภายในแต่ละ Tower มีรายละเอียดดังนี้ 

 Tower A 
- ชั้นใต้ดินถึงชั้นที่ 5 ของ Tower A มีระบบท่อยืนดับเพลิงขนาด Ø 6 นิ้ว จ านวน 5 ท่อ 

คิดเป็นปริมาณน ้าที่ต้องส ารองดับเพลิงส าหรับส่วนดังกล่าวไม่น้อยกว่า 162 ลูกบาศก์เมตร  ในเวลา 30 นาที 
ขณะที่จัดให้มีปริมาณน ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิงไว้ที่ถังเก็บน ้าดับเพลิงใต้ดินความจุ 350 ลูกบาศก์เมตร 

- ชั้นที่ 6 ถึงชั้นบนสุดของ Tower A มีระบบท่อยืนดับเพลิงขนาด Ø 6 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ 
คิดเป็นปริมาณน ้าที่ต้องส ารองดับเพลิงส าหรับส่วนดังกล่าวไม่น้อยกว่า 162 ลูกบาศก์เมตร/ 30 นาที โดยจัดให้
มีปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงไว้ที ่ถังเก็บน ้าดับเพลิงชั้น 34 -36 และชั้น 51-54 ความจุแห่งละ 180 
ลูกบาศก์เมตร 

 Tower B 
- โดยชั้นใต้ดินถึงชั้นที่ 5 ของ Tower B มีระบบท่อยืนดับเพลิงขนาด Ø 6 นิ้ว จ านวน 6 

ท่อ และชั้นที่ 6 ถึงชั้นบนสุดของ Tower B มีจ านวนท่อยืนขนาด Ø 6 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ คิดเป็นปริมาณน ้าที่
ต้องส ารองดับเพลิงรวมไม่น้อยกว่า 171 ลูกบาศก์เมตร/ 30 นาที โดยจัดให้มีปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง
ไว้ที่ถังเก็บน ้าดับเพลิงใต้ดินความจุ 350 ลูกบาศก์เมตร ควบคุมการจ่ายน ้าดับเพลิงระหว่างทั้งสองส่วนของ 
Tower ด้วย Fire Pump 
 3) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 
  เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิดบรรจุผงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม ติดตั้งสูงจากระดับพื้น 1.50 
เมตร โดยติดตั้งไว้ภายในตู้สายฉีดน ้าดับเพลิงทุกตู้ 
 4) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Spinkler System) 
  เป็นระบบที่ท างานเองโดยอัตโนมัติเมื ่ออุณหภูมิในห้องสูงขึ้นประมาณ 50 ๐C หลอดแก้วจะ
แตกปลิ่ยให้น ้าที่อัดอยู่ภายในท่อโปรยน ้าออกมาดับเพลิง ซึ่งเมื่อหลอดแก้วแตก และมีน ้าไหลในท่อจ่าย จะมี
สัญญาณแข้งมายังห้องควบคุมให้ทราบว่าเกิดเพลิงไหม้ชั้นใด โดยจะติดตั้ งครอบคลุมพื้นที่ในแต่ละชั้นของ
อาคาร  
 5) บันไดหนีไฟ (Stairwell) 
  บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร โดยใน Tower A มีบันไดหนีไฟในอาคารที่
มีความสูงจากชั้นบนสุดถึงชั้นล่างสุดอยู่จ านวน 2 แห่ง มีขนาดเท่ากันคือ มีความกว้าง 1.50 เมตร โดยบันไดหนี
ไฟส่วน Podium ฝั่ง Tower A มีความสูงจากชั้นที่ 5 ถึงชั้นล่างสุดอีกจ านวน 3 แห่ง มีขนาดความกว้าง 1.50 
เมตร เท่ากันทุกแห่ง ส่วนใน Tower B มีบันไดในอาคารที่มีความสูงจากชั้นบนสุดถีงชั้นล่างสุด จ านวน 2 แห่ง 
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มีขนาดเท่ากันคือ มีความกว้าง 1.50 เมตร โดยบันไดหนีไฟส่วน Podium ฝั่ง Tower B มีความสูงจากชั้นที่ 5 
ถึงชั้นล่างสุดอีกจ านวน 4 แห่ง มีขนาดความกว้าง 1.50 เมตร เท่ากันทุกแห่ง เช่นกัน ซึ่งโครงสร้างของบันไดจะ
มีลักษณะเหมือนกันทุกแห่งคือ เป็นผนังกันไฟหนา 0.20 เมตร บริเวณชั้นที่ 1 มีประตูที่สามารถเปิดสู่ภายนอก
ได้โดยตรง โดยจัดให้มีการระบายอากาศส าหรับบันไดหนีไฟภายในอาคารที่มีความสูงจากชั้นบนสุดถึงล่างสุด
ของทั้งสอง Tower ด้วยระบบอัดอากาศ ส าหรับประตูทางเข้า-ออกเป็นชนิดบานเปิดออกสู่ภายนอก มีความ
กว้าง 1 เมตร และสูง 2 เมตร ท าจากเหล็กทนไฟ ซึ่งมีอุปกรณ์บังคับให้ประตูสามารถปิดได้เอง โดยบันไดของ 
Tower A สามารถล าเลียงผู้พักอาศัยออกนอกอาคารได้หมดภายใน 28 นาที และ 19 นาที ส าหรับ Tower B 
 6) ห้องบรรเทาสาธารณภัย และลิฟท์ดับเพลิง 
  ทางโครงการได้จัดลิฟท์ดับเพลิงส าหรับแต่ละ Tower โดยมีความสูงตั้งแต่ชั้นล่างสุดถึงชั้นบนสุด
ของแต่ละ Tower นอกจากนี้ยังจัดให้มีห้องบรรเทาสาธารณภัยอยู่บริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิงแต่ละแห่ง ซึ่งเป็น
ห้องขนาด 4.06 x 2.19 เมตร คิดเป็นพื้นที่ 8.90 ตารางเมตร (มากกว่า 6 ตารางเมตร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
33) โดยห้องดังกล่าวติดต่อกับที่ตั้งตู้สายฉีดน ้าดับเพลิงและลิฟท์ดับเพลิง ซึ่งเป็นช่องส าหรับพนักงานดับเพลิง
เข้าไปบรรเทาสาธารณภัยที่เกิดในอาคารทุกชั้น และเป็นบริเวณที่ปลอดจากเปลวไฟและควัน โดยห้องบรรเทา
สาธารณภัยของทั้งสอง Tower จัดให้มีระบบอัดอากาศภายในห้องบรรเทาสาธารณภัยไม่น้อยกว่าที่กฎหมาย
ก าหนด 
 7) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 
  เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตัวอักษร “Fire Exit” ที่เปล่งแสงสะท้อนออกมาให้เห็นได้
ชัดเจนเมื่อไฟดับ โดยตัวหนังสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ป้ายมีลักษณะเป็นกล่อง Stainless Steel ภายในบรรจุ
หลอดฟลูออเรสเซนต์ โดยจะติดตั้งไว้บริเวณบันไดหนีไฟและทางเดินเป็นระยะๆ 
 8) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 
  เป็นชนิดที่ใช้พลังงานจากแบตเตอรี่แห้ง สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งไว้บริเวณทางเดิน 
บันไดกลางและบันไดหนีไฟ ในกรณีไฟดับเครื่องจะท างานโดยอัตโนมัติ โดยส่องแสงออกมาเพื่อให้สามารถ
มองเห็นทางเดินได้ นอกจากนี้ยังได้จัดให้มีเครื่องปั่นไฟส ารอง (Generator) จ านวน 3 เครื่อง ที่มีถังเชื้อเพลิง
สามารถส ารองไฟได้ไม่น้อยกว่า 6 ชั่วโมง 
 9) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
  ทางโครงการได้จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศในแต่ละ Tower โดยจัดไว้ตรงที่ว่างบริเวณดาดฟ้า
ของแต่ละ Tower ส าหรับใช้เป็นที่หนีไฟทางอากาศ โดยมีขนาด 10 x 10 เมตร ซึ่งพื้นที่หนีไฟทางอากาศนี้จะ
เชื่อมกับบันไดหนีไฟของแต่ละ Tower 
  ส าหรับในช่วงเกิดเพลิงไหม้ โครงการได้จัดให้มีแผนอพยพและดับเพลิง โดยจัดให้มีจุดรวมพลทาง
ทิศตะวันออกของโครงการ (ด้านติดกับแม่น ้าเจ้าพระยา) มีขนาดประมาณ 1,760 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน
พ้ืนที่ 0.42 ตารางเมตร/คน (ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน)  
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1.3.8 ระบบถนน จราจร และท่ีจอดรถ 
1) ระบบถนน และการจราจร 
ทางเข้า-ออกโครงการเชื่อมกับถนนเจริญนคร ซึ่งมีเขตทางกว้าง 30 เมตร โดยจุดเชื่อมทางเข้า -ออกมี

ความกว้างทางเดินรถ 6 เมตร และมีทางเท้าทั้งสองด้านถนนโดยรอบอาคารเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีผิว
จราจรกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ระบบการจราจรภายในโครงการเป็นแบบเดินรถสองทิศทาง (TWO-WAY) 

2) ที่จอดรถยนต์ 
ทางโครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไว้บริเวณส่วน Podium ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน, ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 4 รวม

ทั้งสิ้น 1,174 คัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 - ชั้นใต้ดิน จัดให้มีที่จอดรถยนต์รวม 277 คัน 
- ชั้นที่ 1 จัดให้มีที่จอดรถยนต์รวม 188 คัน 
- ชั้นที่ 2 จัดให้มีที่จอดรถยนต์รวม 226 คัน 
- ชั้นที่ 3 จัดให้มีที่จอดรถยนต์รวม 248 คัน 
- ชั้นที่ 4 จัดให้มีที่จอดรถยนต์รวม 235 คัน 

1.3.9 ระบบปรับอากาศและการระบายอากาศ 
 1) ระบบปรับอากาศ 
 ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบท าความเย็นจากส่วนกลาง โดยใช้ระบบปรับอากาศแบบ
เครื่องชนิดท าความเย็น (Water Chiller) ซึ่งใช้น ้าเป็นตัวกลางในการผลิตความเย็นที่แยกในแต่ละ Tower 
ระบบปรับอากาศจะใช้กับพื้นที่ต่างๆ ภายในอาคาร ได้แก่ โถงลิฟท์ ทางเดิน ส่วนต้อนรับ ห้องออกก าลังกาย 
และห้องพักแบบต่างๆ 
 2) การระบายอากาศ 
 การระบายอากาศภายในอาคารโครงการนอกจากใช้ระบบปรับอากาศข้างต้นในการระบายอากาศ
ในพื้นที่ที่ใช้การปรับอากาศแล้ว ในส่วนของพื้นที่ที่ไม่มีการปรับอากาศ ทางโครงกา รได้ก าหนดให้ใช้พัดลม
ระบายอากาศ (Exhaust Air, EA) ในการระบายอากาศออกจากอาคารร่วมกับ Air Louver ในบางบริเวณซึ่ง
ก าหนดให้มีอัตราการระบายอากาศต่อชั่วโมงในแต่ละพื้นที่ให้ได้ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุม
การก่อสร้างอากาศ พ.ศ. 2544 ก าหนด ได้แก่ ห้องน ้า ห้องเก็บของ ห้องเครื่อง และท่ีจอดรถ 
 3) ระบบอัดอากาศ 
  ระบบอัดอากาศของโครงการจะใช้กับบริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิงกับห้องบรรเทาสาธารณภัย และ
บันไดหนีไฟของทั้งสอง Tower โดยเครื่องอัดอากาศบริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟทั้งสองแห่งของ 
Tower A อยู่ที่บริเวณชั้น 4, ชั้น 30, ชั้น 50 และชั้นหลังคา ส าหรับเครื่องอัดอากาศทั้งสองแห่งของ Tower B
อยู่ที่ชั้น 4, ชั้น 25 และชั้นหลังคา 
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1.3.10 พื้นที่สีเขียว 
 ทางโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณท่ีว่างรอบอาคาร (ชั้นที่ 1) และมีการจัดท าสวนเป็นลักษณะ
สวนหลังคา (Roof Garden) ที่บริเวณชั้นที่ 5 โดยคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดภายในโครงการรวม 6,162 ตาราง
เมตร 
 - บริเวณที่ว่างโดยรอบอาคารชั้นที่ 1 มีขนาดพื้นที่สีเขียว 3,559 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 83.98 
ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมดที่ต้องการ 4,238 ตารางเมตร) โดยท าการปลูกต้นหางนกยูงฝรั่ ง, ปาล์มจีน, ปีบ, 
พลับพลึงหนู, ต้นแก้ว, ซุ้มกระต่ายเขียว, ลั่นทมขาว และหญ้านวลน้อย พร้อมการจัดสวนน ้า 
 - บริเวณชั้นที่ 5 มีขนาดพื้นที่สีเขียว 2,603 ตารางเมตร โดยท าการปลูกต้นหางนกยูงฝรั่ง, ปาล์มจีน, 
ปีบ, พลับพลึงหนู, ต้นแก้ว, ซุ้มกระต่ายเขียว, ลั่นทมขาว และหญ้านวลน้อย  
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RIVER ได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื ่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม ที ่เกิดจากการ
ด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้นเพื่อเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ประกอบด้วย คุณภาพน ้า แหล่งน ้าใช้ ระบบระบายน ้า การจัดการขยะมูลฝอย 
ระบบการจราจร ระบบป้องกันอัคคีภัย ไฟฟ้า ทัศนียภาพและสุนทรียภาพ แสดงดังตารางท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 คุณภาพน ้า             

1.2 แหล่งน ้าใช้             
1.3 ระบบระบายน ้า             
1.4 การจัดการขยะมูลฝอย             
1.5 ระบบจราจร             

1.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย             
1.7 ไฟฟ้า             

1.8 ทัศนีภาพและสุนทรียภาพ             
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ : ด าเนินการตรวจสอบทุกๆ 1 เดือน   ด าเนินการตรวจสอบทุกๆ 4 เดือน 
ด าเนินการตรวจสอบทุกๆ 6 เดือน   ด าเนินการตรวจสอบทุกวัน 

  ด าเนินการตรวจสอบ 2 ครั้ง/ปี      
ด าเนินเสนอรายงานปี 2569   ด าเนินเสนอรายงานปี 2570   



บทท่ี 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ THE RIVER ตั้งอยู่ เลขที่  110 ถนนเจริญนคร แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จานวน 
1 อาคาร ซึ่งมีส่วนฐานที่ใช้ร่วมกัน โดยเรียกว่า “Podium” ครอบคลุมบริเวณตั้งแต่ชั้นใต้ดินและชั้นที่ 1 ถึง 4 
ใช้ประโยชน์ที่จอดรถยนต์ 1,174 คัน ร้านค้า 15 ร้าน และส่วนบริการของอาหาร ส่วนชั้นที่ 5 เป็นหลังคาคลุม 
Podium สระว่ายน้ า และส่วนพักอาศัย ชั้นที่ 5 ของ Tower A และ Tower B ส าหรับส่วนขยายยอดของ
อาคารประกอบด้วย 2 อาคาร ได้แก่ “Tower A” สูง 71 ชั้น ความสูง 224.6 เมตร มีห้องพักอาศัยแบบต่าง ๆ 
จ านวน 511 ห้อง และ “Tower B” สูง 42 ชั้น ความสูง 131.55 เมตร มีห้องพักอาศัยแบบต่าง ๆ จ านวน 
327 ห้อง รวมมีห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 838 ห้อง พ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคาร รวม 202,299 ตารางเมตร บน
พ้ืนที่ 13-1-51 ไร่ 

 ซึ่งโครงการได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบ
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือที ่ทส 1009/7756 ลงวันที่ 7 กันยายน พ.ศ. 2549 โดย
หนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้งส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2569 ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมิน
ด้วยวิธี Walk Through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) 

ประกอบด้วย ทรัพยากรกายภาพ, ทรัพยากรชีวภาพ, คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพ
ชีวิต โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ THE RIVER ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะด าเนินการ)                                        

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                  2-2 

ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 

1. ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

2. จัดให้มีการดูแลต้นไม้รอบอาคาร และพื้นที่สีเขียวบริเวณต่างๆ 
ให้อยู่ในสภาพดีและสวยงามอยู่เสมอ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวให้อยู่ในสภาพดี
และสวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.2 ทรัพยากรดินและ
การชะล้างพังทลาย 

1. ดูแลรักษาก าแพงรั้วรอบโครงการและต้นไม้ (พื้นที่สีเขียว) ภายใน
โครงการตามแบบภูมิสถาปัตย์ให้อยู่ในสภาพดี และสวยงามอยู่เสมอ 
หากพบว่าตายต้องปลูกทดแทนทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวให้อยู่ในสภาพดี
และสวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ในการท าฐานรากใช้เทคนิคการติดตั้งเสาเข็มแบบใหม่ท่ีเหมาะสม
ส าหรับงานติดตั้งเสาเข็มในบริเวณที่ใกล้กับสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่แล้ว 
โดยใช้หลักการแทนที่ดิน ซึ่งไม่ให้เกิดการสไลด์ตัวของดินต่อพื้นที่
ข้างเคียง 

- โครงการได้ท าฐานรากใช้เทคนิคการติดตั้งเสาเข็มแบบใหม่              
ที่เหมาะสมส าหรับงานติดตั้งเสาเข็มซึ่งไม่ให้เกิดการสไลด์ตัวของ
ดินต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง 

- - 

3. ก่อสร้างก าแพงกันการกัดเซาะของดินบริเวณทิศตะวันออกของ
พื้นที่โครงการซึ่งติดกับแม่น้ าเจ้าพระยาตลอดแนวแม่น้ าทั้งสองฝั่ง 

- โครงการจัดใหม้ีการก่อสร้างก าแพงกันการกัดเซาะของดินบริเวณ
ทิศตะวันออกติดกับแม่น้ าเจ้าพระยาตลอดแนวแม่น้ าท้ังสองฝั่ง 

ภาพที่ 2.2-1 - 

1.3 คุณภาพอากาศ 1. จ ากัดความเร็วของเครื่องยนต์ภายในโครงการให้มีความเร็วไม่
เกิน 30 กม./ชม. 

- โครงการได้ท าการติดตั้งติดตั้งป้าย จ ากัดความเร็ว 20 กม./ชม. 
บริเวณพื้นท่ีจอดรถภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ดูแลสภาพถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการให้สะอาดเพื่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นอันเนื่องมาจากการใช้ถนน 

- โครงกรจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลท าความสะอาดถนนเป็นประจ า 
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องมาจากการใช้ถนน 

ภาพที่ 2.2-14 - 

3. ปลูกต้นไม้บริเวณโดยรอบอาคารเพื่อลดผลกระทบจากควัน เสียง 
และความร้อนที่เกิดจากรถยนต์ 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการบริเวณช้ันที่ 1, ช้ันที่ 5, 
ช้ันท่ี 40 (อาคาร A) และช้ันท่ี 23 (อาคาร B)  

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1.3 คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

4. ติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณที่จอดรถยนต์ เพื่อลด
ผลกระทบจากควัน เสียง และความร้อนที่เกิดจากรถยนต์ 

- โครงการติดตั้ง ป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณที่จอด
รถยนต์ เพื่อลดผลกระทบจากควัน เสียง และความร้อนที่เกิดจาก
รถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

1.4 เสียงและความ 
สั่นสะเทือน 

1. จะต้องไม่มีการด าเนินกิจกรรมใดๆ ที่มีเสียงดังในช่วงเวลา
พักผ่อน (หลัง 19.00 น.) 

- โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัย โดยห้ามส่งเสียงดังใน
ช่วงเวลาพักผ่อน (หลัง 19.00 น.) เป็นต้นไป 

เอกสารแนบ 3 - 

1.5 ทรัพยากรน้ า 1. จัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ Extended Aeration-
Activated Sludge จ านวน 2 จุด (แยกการบ าบัดในแต่ละ Tower) 
โดยแต่ละระบบฯ ซึ่งเมื่อท าการประเมินประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัดน้ าเสียในแต่ละ Tower สามารถลดค่าความสกปรกเหลือน้อย
กว่า 20 มก./ลิตร ตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจากอาคารประเภท 
ก. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณซอยเจริญนคร 
13 อีกทั้งยังมีระบบก าจัดกากไขมัน ตลอดจนสูบตะกอนน้ าจากถัง
แยกกากตะกอนและถังเก็บตะกอนออกจากระบบฯ แต่ละ Tower 
อย่างเป็นระบบ โดยน้ าทิ้งที่ออกจากระบบบ าบัดฯ แต่ละระบบมี
ความสกปรกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ 

- โครงการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ Extended Aeration-
Activated Sludge จ านวน 2 จุด (แยกการบ าบัดในแต่ละ 
Tower) สามารถลดค่าความสกปรกเหลือน้อยกว่า 20 มก./ลิตร 
ตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก.  ยังมีระบบ
ก าจัดกากไขมัน ตลอดจนสูบตะกอนน้ าจากถังแยกกากตะกอนและ
ถังเก็บตะกอนออกจากระบบฯ แต่ละ Tower อย่างเป็นระบบ โดย
น้ าทิ้งที่ออกจากระบบบ าบัดฯ แต่ละระบบมีความสกปรกไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. จัดหาและส ารองช้ินส่วนที่เสียหายง่ายและบ่อยครั้งของระบบไว้
เพื่อซ่อมแซมให้สามารถท างานตามปกติได้ในเวลาอันรวดเร็ว 

- โครงการได้ส ารองช้ินส่วนต่างๆ ของระบบไว้ เพื่อซ่อมแซมให้
สามารถท างานตามปกติได้ในเวลาอันรวดเร็ว 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1.5 ทรัพยากรน้ า (ต่อ) 3. จัดให้มีวิศวกรสุขาภิบาลและช่างเทคนิคที่มีความช านาญไว้
ควบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบบ าบัดน าเสียให้มีประสิทธิภาพดี
อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความความช านาญควบคุม
และปรับปรุงคุณภาพระบบบ าบัดน าเสียให้มีประสิทธิภาพดีอยู่
ตลอดเวลา 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ในกรณีที่ระบบบ าบัดน้ าเสียเกิดการเสียหายให้โครงการรีบ
ด าเนินการแก้ไขทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่มีความรูค้วามความช านาญควบคุมและ
ปรับปรุงคุณภาพระบบบ าบัดน าเสียให้มีประสิทธิภาพดีอยู่
ตลอดเวลา หากมีการเสียหายจะรีบด าเนินการแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

5. จัดให้มีการสูบตะกอนจากถังแยกกากตะกอน และถังเก็บตะกอน
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด เพื่อรักษาประสิทธิภาพของระบบ 

- โครงการก าหนดใหม้ีการสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัปีละ 1 ครั้ง 
เนื่องจากตะกอนส่วนเกินมีปรมิาณน้อย ท้ังนี้ทางโครการได้จดัให้
เจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบอยูเ่สมอ หากพบว่ามีปริมาณตะกอน
ส่วนเกินพอสมควรจะด าเนินการประสานใหส้ านักงานเขตเข้ามา
สูบไปก าจดัทันที 

ภาพที่ 2.2-4 - 

6. จัดให้มีการก าจัดไขมันออกจากบ่อดักไขมัน โดยตักไขมันใส่
ถุงพลาสติกสีด า และน าไปท้ิงรวมกับขยะทั่วไป เพื่อรอส านักงานเขต
มาเก็บขนไปก าจัด 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ตักไขมันจากบ่อดักไขมันไปก าจัดอย่าง
สม่ าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

7. ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการท างานทั่วๆ ไปของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความความช านาญควบคุม
และปรับปรุงคุณภาพระบบบ าบัดน าเสียให้มีประสิทธิภาพดีอยู่
ตลอดเวลา 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ าเสียก่อนระบายออกในรูปของ 
BOD, SS, pH, Fecal Coliform และ Oil & Grease 

- โครงการได้จ้างบริษัทตรวจวัดคุณภาพน้ า ให้มีการตรวจสอบ
คุณภาพน้ าเสียก่อนระบายออกในรูปของ BOD, SS, pH, Fecal 
Coliform และ Oil & Grease 

เอกสารแนบ 4 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1.6 ผลกระทบ 
ด้านแผ่นดินไหว 

1. ดูแลส่วนโครงสร้างของอาคารให้อยู่ในสภาพดีตามที่ได้รับการ
ออกแบบไว้หากเกิดการเสียหายต้องรีบซ่อมแซมทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลอาคารให้อยู่ในสภาพดีตามที่
ได้รับการออกแบบไว้หากเกิดการเสียหายต้องรีบซ่อมแซมทันที 

- - 

2. ส าหรับอาคารของโครงการได้รับการออกแบบโครงสร้างของ
อาคาร เพื่อให้สามารถต้านทานแรงแผ่นดินไหวโดยค านวณให้
อาคารรวมถึงฐานรากและเสาเข็มสามารถรับแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหวได้อย่างปลอดภัย โดยค านวณออกแบบให้อาคารมีความ
ปลอดภัยทั้งด้านก าลังและออกแบบให้มีภาวะการใช้งานที่เหมาะสม 
โดยควบคุมการโก่งตัวให้อยู่ภายในพิกัดที่ยอดรับได้ตามมาตรฐาน 
การออกแบบโครงสร้าง  
นอกจากนี้การออกแบบโครงสร้างของอาคารเนื่องจากน้ าหนัก
บรรทุกคงที่ น้ าหนักบรรทุกจรและแรงลมยังค านึงให้เป็นไปตาม 
“เทศบัญญัติและข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2544” “กฎกระทรวงฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2527) และมาตรฐาน
ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยและมาตรฐานสากล ดังนั้น
ผลกระทบจึงอยู่ในระดับต่ า 

- โครงการได้ออกกแบบโครงสร้างของอาคาร เพื่อให้สามารถ
รองรับแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวได้อย่างปลอดภัย  
- โครงการได้ออกแบบโครงสร้งให้เป็นไปตาม “เทศบัญญัติและ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544” 
“กฎกระทรวงฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2527) และมาตรฐานของวิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทยและมาตรฐานสากล ดังนั้นผลกระทบจึงอยู่
ในระดับต่ า 

- - 

2. ทรัพยากรชีวภาพ - ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากรด้าน
กายภาพและคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 
เพื่อท่ีจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรด้านชีวภาพ 

- โครงการจะด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรด้านกายภาพและคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด เพื่อที่จะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรด้าน
ชีวภาพ 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น้ า 

1. รณรงค์ให้มีการใช้น้ าอย่างประหยัด - โครงการได้ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้มีการใช้น้ าอย่าง
ประหยัด 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ าและระบบเส้นท่อประปาของแต่ละ 
Tower ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดให้รีบแก้ไข
ทันท ี

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบระบบจ่ายน้ าและ
ระบบเส้นท่อประปาของแต่ละ Tower ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการช ารุดให้รีบแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3. จัดให้มีการส ารองน้ าไว้ในถังเก็บน้ าใช้ภายในอาคารแยกกัน
ระหว่าง Tower A และ Tower B เพื่อเก็บไว้ใช้ในกรณีน้ าประปา
ขัดข้อง ซึ่งสามารถจ่ายน้ าในช่ัวโมงการใช้น้ าสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 
ช่ัวโมง 

- โครงการจัดให้มีการส ารองน้ าไว้ในถังเก็บน้ าใช้ภายในอาคาร
แยกกันระหว่าง Tower A และ Tower B เพื่อเก็บไว้ใช้ในกรณี
น้ าประปาขัดข้อง และสามารถจ่ายน้ าในช่ัวโมงการใช้น้ าสูงสุดได้ไม่
น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3.2 การใช้ไฟฟ้า 1. จัดให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้าตามที่เสนอในรายละเอียดโครงการ
ทุกประการ 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าตามที่เสนอในรายละเอียด
โครงการทุกประการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

2. รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟเบอร์ 5 
และใช้หลอดไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟ 

- โครงการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยเลือกใช้อุปกรณ์
ไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟเบอร์ 5 และใช้หลอดไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

3. ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสาร
ต่างๆ และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย และ
ถูกต้องตามมาตรฐาน 

- โครงการติดตั้งอุปกณ์สายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ และ
อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย และถูกต้องตาม
มาตรฐาน 

ภาพที่ 2.2-9 - 

4. การใช้ไฟฟ้าของระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางของทั้งสอง 
Tower ให้เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงานและมีอายุ
การใช้งานยาวนาน 

- โครงการเลือกใช้ผลิภัณฑ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงานและมีอายุ
การใช้งานยาวนาน ทั้งสอง Tower 

ภาพที ่2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.2 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 5. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบสายไฟหรือระบบ
ไฟฟ้า ของแต่ละ Tower ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการ
ช ารุดให้รีบแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-9 - 

6. จัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) จ านวน 3 ชุด  
มีขนาด 1,260 KVA 1 ชุด และ 600 KVA อีก 2 ชุด ส าหรับส ารอง
ไฟภายในโครงการ 

- โครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) จ านวน 
3 ชุด มีขนาด 1,040 KVA 1 ชุด, 455 KVA 1 ชุด และ 500 KVA 
1 ชุด ส าหรับส ารองไฟภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3.3 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

1. จัดให้มีถังขยะขนาด 100 ลิตร จ านวน 3 ถัง/จุด โดยแยกเป็น 
ถังขยะแห้ง ถังขยะเปียก และถังขยะพิษ ถังขยะเป็นชนิดมีฝาปิด
และมีถุงด ารองรับตั้งวางไว้ภายในห้องเก็บขยะแต่ละช้ันของแต่ละ 
Tower โดยก าหนดให้แม่บ้านขนขยะมายังห้องพักขยะรวมทุกวัน 

- ห้องพักขยะมูลฝอยประจ าช้ัน โครงการจัดให้มีถังขยะ จ านวน 3 
ถัง (ถังขยะแห้ง ถังขยะเปียก และถังขยะพิษ) เป็นชนิดมีฝาปิดและ
มีถุงด ารองรับตั้งวางไว้ภายในห้องเก็บขยะแต่ละช้ันของแต่ละ 
Tower โดยก าหนดให้แม่บ้านขนขยะมายังห้องพักขยะรวมทุกวัน 

ภาพภที่ 2.2-8 - 

2. จัดให้มีห้องพักขยะรวมขนาด 8.82 (ก.) × 8.88 (ข.) × 2 (ส.)
เมตร (ความสูงกักเก็บ 1 เมตร) จ านวน 1 แห่ง ภายในแบ่งเป็นส่วน
พักขยะเปียกและแห้ง ที่พื้นมีท่อระบายน้าเสีย เพื่อระบายน้ า เสีย
จากห้องพักขยะเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ Tower B โดย
ความสามารถในการรองรับมูลฝอยของห้องพักขยะรวมคาดว่ามี
ปริมาณที่เกิดขึ้นในโครงการรวมทั้งหมด 19.007 ลบ.ม./วัน ซึ่งทาง
โครงการได้จัดให้มีห้องพักขยะรวม จ านวน 1 แห่ง ขนาด 8.88 × 
8.82 ม. ความสูง 2 ม. คิดระดับเก็บกักที่ 1.0 ม. มีปริมาณเก็บกัก 
78 ลบ.ม. สามารถรองรับขยะได้ 4.10 เท่าของปริมาณขยะที่เกิดขึ้น
โดยส านักงานเขตคลองสานจะเข้ามาท าการเก็บขนทุกวัน  

- โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมที่สามารถรองรับขยะที่เกิดขึ้น
อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.3 การจัดการขยะมูล
ฝอย (ต่อ) 

ดั งนั้นที่พักขยะรวมจึงสามารถรองรับขยะได้อย่ างเพียงพอ 
นอกจากนี้ได้ก าหนดให้ตั้งถังขยะขนาด 500 ลิตร จ านวน 1 ถัง            
ไว้ที่ส่วนพักขยะแห้งเพื่อรวบรวมขยะพิษแยกออกต่างหาก เพื่อรอ
การเก็บขนจากทางส านักงานเขตฯ ต่อไป 

   

3. จัดให้มีถังส าหรับรองรับขยะพิษขนาด 500 ลิตร จ านวน 1 ถังไว้
ภายในส่วนพักขยะแห้ง 

- โครงการจัดให้มีถังรองรับขยะพิษขนาด 500 ลิตร จ านวน 1 ถัง
ไว้ภายในส่วนพักขยะแห้ง 

ภาพที่ 2.2-8 - 

4. ขอร้องให้ผู้พักอาศัยแต่ละห้องมีการแยกขยะก่อนทิ้งและทิ้งขยะ
ให้ถูกประเภทกับภาชนะรองรับในกรณีขยะเปียกให้รวบรวมใส่ถุงด า
มัดปากถุงให้แน่นก่อนน าไปทิ้งยังถังขยะเปียก เพื่อป้องกันกลิ่น
เหม็นรบกวน 

- โครงการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์การคัดแยกขยะไว้บริเวณ
ห้องพักมูลฝอย เพื่อให้ผู้พักอาศัยมีการแยกขยะก่อนทิ้ง เพื่อ
ป้องกันกลิ่นเหม็นรบกวน 

ภาพที่ 2.2-8 
ภาพที่ 2.2-6 

- 

5. จัดให้มีการท าความสะอาดถังขยะเป็นประจ าแต่ละช้ันของแต่ละ 
Tower 

- โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดถังขยะ และห้องพัก
ขยะอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

6. ตรวจสอบสภาพถังขยะตามจุดต่างๆ เสมอ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
หากพบว่าช ารุดให้รีบทาการจัดหาถังขยะใบใหม่มาเปลี่ยนทันที 

- โครงการมีแม่บ้านคอยท าความสะอาดถังขยะ และห้องพักขยะ
อยู่เสมอ ซึ่งแม่บ้านจะคอยตรวจสอบหากพบว่าช ารุดให้รีบทาการ
จัดหาถังขยะใบใหม่มาเปลี่ยนทันที 

ภาพที่ 2.2-8 - 

7. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดเป็นผู้รวบรวมขยะจากถังขยะ
ประจ าแต่ละช้ันของแต่ละ Tower ไปไว้ยังบริเวณที่พักขยะรวม 
โดยให้ท าการแยกขยะ Recycle/Reuse ออกจากขยะแห้ง ซึ่งขยะ
ส่วนน้ีสามารถน าไปขายได้ 

- โครงการมีแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมขยะจากถังขยะประจ าแต่ละช้ัน
ของแต่ละ Tower ไปไว้ยังบริเวณที่พักขยะรวม โดยให้ท าการแยก
ขยะ Recycle/Reuse ออกจากขยะแห้ง ซึ่งขยะส่วนนี้สามารถ
น าไปขายได้ 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.3 การจัดการขยะมูล
ฝอย (ต่อ) 

8. จัดให้มีพนักงานคอยล้างท าความสะอาดห้องพักขยะรวมอย่าง
น้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- โครงการมีแม่บ้านคอยล้างท าความสะอาดห้องพักขยะรวมอย่าง
น้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-8 - 

9. บริเวณจุดจอดรถเก็บขนขยะให้แม่บ้านคอยดูแลรักษาความ
สะอาดและเก็บกวาดเศษขยะที่อาจจะมีการตกหล่นหลังการเก็บขน
ขยะทุกครั้ง 

- โครงการมีแม่บ้านดูแลรักษาความสะอาดและเก็บกวาดเศษขยะ    
ที่อาจจะมีการตกหล่นหลังการเก็บขนขยะทุกครั้ง 

ภาพที่ 2.2-8 - 

10. กันพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณหน้าห้องพักขยะรวมไว้ 1 ที่ส าหรับให้รถ
เก็บขนขยะของส านักงานเขตฯ จอดโดยเฉพาะ ทั้งนี้เพื่อความ
สะดวกในการเข้าเก็บขนขยะ 

- โครงการได้กั้นพื้นที่จอดรถของส านักงารเขตที่เข้ามาเก็บขนขยะ
โดยเฉพาะ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

11. กรณีที่ปัญหาขยะตกค้างหรือเก็บขนไม่ทัน ส านักงานเขตฯ 
สามารถเพิ่มเที่ยวการเก็บขน และสามารถให้รถขนขยะที่รับผิดชอบ
ในพื้นที่เขตคลองสาน ซึ่งมีจ านวนทั้งหมด 40 คัน มาเสริมกาลังใน
การเกบ็ขนได้โดยไม่ก่อให้เกิดปัญหาขยะตกค้างในโครงการแต่อย่าง
ใด 

- หากมีขยะตกค้างหรือเก็บขนไม่ทัน ส านักงานเขตฯ สามารถเพิ่ม
เที่ยวการเก็บขน มาเสริมกาลังในการเก็บขนได้โดยไม่ก่อให้เกิด
ปัญหาขยะตกค้างในโครงการแต่อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-8 - 

12. ขยะที่เกิดขึ้นจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า และเก็บขนไปยังที่พักขยะ
รวมเพื่อให้รถขยะเข้ามาเก็บขนได้สะดวกรวดเร็ว ประกอบกับ
หลังจากท่ีมีการเก็บขนขยะในแต่ละวัน แม่บ้านของโครงการจะคอย
ดูแลความสะอาดบริเวณที่พักขยะรวมทุกครั้ง อีกท้ังโครงการจะคอย
กาชับให้ทางผู้อยู่อาศัยรวบรวมขยะในถุงด า หรือถุงพลาสติกและปิด
ปากถุงให้แน่นก่อนทิ้งลงถังขยะ เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน 

- โครงการมีแม่บ้านเก็บขนขยะรวบรวมใส่ถุงด าไปยังที่พักขยะรวม
เพื่อให้รถขยะเข้ามาเก็บขนได้สะดวกรวดเร็ว 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.3 การจัดการขยะมูล
ฝอย (ต่อ) 

13. โดยได้จัดให้มีท่ีจอดรถเก็บขนขยะซึ่งได้จัดที่จอดไว้ท่ีหน้าห้องพัก
ขยะรวมทั้งนี้ในระหว่างที่รถเก็บขนขยะของส านักงานเขตเข้าเก็บ
ขยะภายในโครงการจะได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรระหว่างที่มีการเก็บขนขยะ 

- โครงการจัดให้มีที่จอดรถเก็บขนขยะไว้ที่หน้าห้องพักขยะรวม
ทั้งนี้ในโครงการจะได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรระหว่างที่มีการเก็บขนขยะ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3.4 การระบายน้ า 
และการป้องกันน้ า
ท่วม 

1. จัดให้มีระบบระบายน้ าและบ่อหน่วงน้ า เพื่อชะลอน้ าฝนไว้ใน
พื้นที่โครงการขนาด 340 ลบ.ม. เพื่อชะลอน้ าฝนไว้ในโครงการ เพื่อ
ควบคุมให้อัตราการระบายน้ าออกไม่ให้เกิน 0.2713 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที 

- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วง เพื่อชะลอน้ าฝนไว้ในพื้นที่โครงการ
ขนาด 340 ลบ.ม. เพื่อชะลอน้ าฝนไว้ในโครงการ เพื่อควบคุมให้
อัตราการระบายน้ าออกไม่ให้เกิน 0.2713 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

ภาพภที่ 2.2-4 - 

2. จัดให้มีท่อ Overflow Ø 0.41 เมตร เพื่อระบายน้ าฝนที่เกิน
ปริมาตรกักเก็บของบ่อหน่วงน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ โดยมี
อัตราการระบายออกผ่านท่อ Overflow 0.417 ลบ.ม./วินาที (ไม่
เกิน 0.2713 ลบ.ม./วินาที) 

- โครงการจัดให้มีท่อ Overflow Ø 0.41 เมตรเพื่อระบายน้ าฝนที่
เกินปริมาตรกักเก็บของบ่อหน่วงน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

- - 

3. ใช้เครื่องสูบน้ าอัตโนมัติแบบจุ่มแช่อัตราสูบ 0.067 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที/เครื่อง จ านวน 3 เครื่อง (สลับกันท างาน) เพื่อรวมกับ
อัตราการระบายออกผ่านทางท่อ Overflow จะมีอัตราการระบาย
ออกสูงสุดในช่วงฝนตก 0.214 ลบ.ม./วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราระบาย
ออกควบคุม (0.2713 ลบ.ม./วินาที) 

- โครงการใช้เครื่องสูบน้ าอัตโนมัติแบบจุ่มแช่อัตราสูบ 0.067 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที/เครื่อง จ านวน 3 เครื่อง (สลับกันท างาน) 
เพื่อรวมกับอัตราการระบายออกผ่านทางท่อ Overflow จะมีอัตรา
การระบายออกสูงสุดในช่วงฝนตก 0.214 ลบ.ม./วินาที ซึ่งไม่เกิน
อัตราระบายออกควบคุม (0.2713 ลบ.ม./วินาที) 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การระบายน้ า และ
การป้องกันน้ าท่วม 
(ต่อ) 

4. จัดให้มีการท าความสะอาด ขุดลอก Manhole และท่อระบายน้ า 
ภายในโครงการทุกๆ 2 ครั้ง/ปี โดยเฉพาะในช่วงเข้าหน้าฝน 1 ครั้ง 
และช่วงหลังหน้าฝน 1 ครั้ง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความสะอาด ขุดลอก Manhole และ
ท่อระบายน้ าภายในโครงการทุกๆ 2 ครั้ง/ปี โดยเฉพาะในช่วงเข้า
หน้าฝน 1 ครั้ง และช่วงหลังหน้าฝน 1 ครั้ง 

- - 

5. จัดให้มีพนักงานกวาดและดูแลท าความสะอาดบริเวณถนนละ
บริเวณทั่วๆ ไปภายในโครงการอย่างน้อย 2 ครั้ง/สัปดาห์ เพื่อลด
ปริมาณตะกอนท่ีจะถูกน้ าฝนชะเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ าและบ่อพัก
น้ า 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลท าความสะอาดถนนเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

3.5 การคมนาคม 1. จัดให้มีที่จอดรถยนต์ของโครงการ จ านวน 1,174 คัน ส าหรับ
ขนาดที่จอดรถของโครงการที่ตั้งฉากกับแนวทางเดินรถมีขนาด 2.4 
× 5 เมตร และที่จอดรถที่ขนานกับแนวทางเดินรถที่ขนาด 2.4 × 6 
ม. โดยมีทางเข้าออกโครงการ กว้าง 13 ม. (เป็นผิวจราจรและเกาะ
กลาง 8 ม. และทางเท้า 2 ข้างๆ ละ 2.50 ม.) จึงมีความสอดคล้อง
กับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครทุกประการ 

- โครงกรจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 1,174 คัน  ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ห้ามประกอบกิจกรรมใดๆ รวมทั้งการก่อสร้างในที่จัดไว้ใช้เป็นที่
จอดรถยนต์ อันจะท าให้พ้ืนท่ีจอดรถลดลงจากท่ีเสนอไว้ในรายงานฯ 

- โครงการมีกฎระเบียบห้ามประกอบกิจกรรมใดๆ รวมทั้งการ
ก่อสร้างในที่จอดรถยนต์ อันจะท าให้พื้นที่จอดรถลดลงจากที่เสนอ
ไว้ในรายงานฯ 

- - 

3. จัดให้มียามประจ าบริเวณทางเข้า-ออก เพื่ออ านวยความสะดวก
และจัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อมิให้กีด
ขวางการจราจร 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าบริเวณ
ทางเข้า-ออก โครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกมิให้กีดขวาง
การจราจร 

ภาพที่ 2.2-12 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.5 การคมนาคม (ต่อ) 4. จัดให้มีป้ายห้ามจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อมิใหก้ีด
ขวางการจราจร 

- โครงการจัดให้มีป้ายห้ามจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
เพื่อมิให้กีดขวางการจราจร 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. ตรวจสอบบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ ไม่ให้สิ่งกีดขวางที่จะ
เป็นอุปสรรคต่อการมองเห็นถนนทั้ง 2 ด้านของผู้ขับรถ 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า -ออก 
โครงการ ซึ่งเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะคอยตรวจสอบไม่ให้
สิ่งกีดขวางบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

6. ท าเครื่องหมายช่องจราจรแต่ละคันให้ชัดเจนและเครื่องหมายทิศ
ทางการเดินรถบนพื้นที่ถนน 

- โครงการได้ท าเครื่องหมายเส้นแบ่งช่องจอดรถ และเครื่องหมาย
ทิศทางการเดินรถบนพื้นที่ถนนชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. จัดให้มีพื้นท่ีจอดรถบริเวณหน้าห้องพักขยะรวมไว้ 1 ที่ส าหรับให้
รถเก็บขนขยะของทางส านักงานเขตฯ จอดโดยเฉพาะ เพื่อความ
สะดวกในการเข้าเก็บขนขยะ 

- โครงการมีที่จอดรถส าหรับเก็บขนขยะของส านักงานเขตไว้
บริเวณหน้าห้องพักขยะรวมเพื่อความสะดวกในการเข้าเก็บขนขยะ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

8. จัดให้มียามรักษาความปลอดภัยดูแลควบคุมการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ โดยเฉพาะในช่วงช่ัวโมงเร่งด่วน และ
อ านวยความสะดวกในการจอดรถบริเวณที่จอดรถ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าบริเวณ
ทางเข้า-ออก โครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกมิให้กีดขวาง
การจราจร 

ภาพที่ 2.2-12 - 

9. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลอ านวยความสะดวกในการสัญจรผ่าน
ไป-มาของรถยนต์ภายในโครงการในช่วงที่รถเก็บขนขยะของทาง
ส านักงานเขตเข้าเก็บขยะจากห้องพักขยะรวม 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกของรถ ในกรณีช่วง
ที่รถเก็บขนขยะของทางส านักงานเขตเข้าเก็บขยะจากห้องพักขยะ
รวม 

ภาพที่ 2.2-12 - 

10. จัดระบบการจราจรและระยะห่างระหว่างทางเข้า -ออก 
โครงการกับทางแยกสาธารณะให้สอดคล้องกับเอกสารอนุญาต         
จากส านักการจราจรและขนส่ง 

- โครงการจัดระบบจราจรและระยะห่างระหว่างทางเข้า-ออก 
โครงการกับทางแยกสาธารณะให้สอดคล้องกับเอกสารอนุญาต         
จากส านักการจราจรและขนส่ง 

ภาพที่ 2.2-12 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 การระบายอากาศ 1. ท าการติดตั้งระบบระบายอากาศภายในตัวอาคารแต่ละช่องเปิด
ระบายอากาศให้เป็นไปตามกฎหมายกาหนดและที่ได้ออกแบบไว้ 

- โครงการติดตั้งระบบระบายอากาศ และช่องระบายอากาศเป็นไป
ตามกฎหมายกาหนดและที่ได้ออกแบบไว้ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

2. ท าการตรวจสอบระบบระบายอากาศและปรับสภาวะอากาศให้ดี
อยู่เสมอ หากเกิดการขัดข้องให้รีบแจ้งเจ้าหน้าที่มาท าการแก้ไข
โดยเร็ว 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบระบายอากาศและ
ปรับสภาวะอากาศให้ดีอยู่ เสมอ หากเกิดการขัดข้องให้รีบ
ด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-11 - 

3. ก าหนดต าแหน่งท่อระบายอากาศของโครงการ (Exhaust Pipe) 
ระบายออกในทิศทางที่ไม่รวบกวนต่ออาคารข้างเคียง 

- โครงการก าหนดให้ต าแหน่งท่อระบายอากาศ (Exhaust Pipe) 
ระบายออกในทิศทางที่ไม่รวบกวนต่ออาคารข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-11 - 

4. ให้ตรวจสอบดูแลระบบปรับอากาศเป็นประจ าอย่างน้อย 6 
เดือน/ครั้ง โดยตรวจความสามารถในการทางานรวมทั้ง ตรวจซ่อม
ปิดอัดรูเปิด 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลระบบปรับอากาศเป็นประจ าอย่างน้อย 
6 เดือน/ครั้ง โดยตรวจความสามารถในการทางานรวมทั้ง ตรวจ
ซ่อมปิดอัดรูเปิด 

ภาพที ่2.2-11 - 

5. ดูแลพื้นที่ต้นไม้ที่ปลูกในบริเวณพื้นที่สีเขียวให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ เพื่อช่วยลดมลพิษที่เกิดจากรถยนต์ที่ระบายอกกจากช้ันท่ี 1 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวอยู่เสมอ เพื่อช่วยลด
มลพิษที่เกิดจากรถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

6. ภายในอาคารของโครงการทั้งสอง Tower มีการใช้ระบบปรับ
อากาศและระบบระบายอากาศ โดยท่อลมเดินไปตามห้องต่างๆ 
และตามทางเดินต่างๆ ทั่วทั้งช้ัน ส่วนการระบายอากาศออกนอก
อาคารทางโครงการจะใช้พัดลมระบายอากาศตามสถานที่ต่างๆ 
ได้แก่ ห้องน้ า, ห้องเก็บของ, ห้องเครื่องและที่จอดรถช้ันใต้ดิน
รวมถึงจัดให้มีระบบอัดอากาศบริเวณโถงลิฟต์และห้องบรรเทา 
สาธารณภัยรวมถึงบันไดหนีไฟของทั้งสอง Tower  

- โครงการมีการใช้ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ           
โดยท่อลมเดินไปตามห้องต่างๆ และตามทางเดินต่างๆ ทั่วทั้งช้ัน
ส่วนการระบายอากาศออกนอกอาคารทางโครงการจะใช้พัดลม
ระบายอากาศตามสถานที่ต่างๆ ได้แก่ ห้องน้ า, ห้องเก็บของ, ห้อง
เครื่องและที่จอดรถช้ันใต้ดินรวมถึงจัดให้มีระบบอัดอากาศบริเวณ
โถงลิฟต์และห้องบรรเทาสาธารณภัยรวมถึงบันไดหนีไฟของทั้งสอง 
Tower 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 โดยกาหนดให้มีอัตราการระบายอากาศเป็นไปตามกฎกระทรวง 
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร รวมทั้งกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้อง 

 
  

3.7 การใช้ที่ดิน - ไม่มีมาตรการ - - - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพ
ชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

1. จัดให้มียามคอยดูแลความสงบเรียบร้อยภายในโครงการ
เนื่องมาจากการมีผู้พักอาศัยภายในโครงการจ านวนมาก 

- โครงการได้จัดตั้ งนิติบุคคลอาคารชุด คอยดูแลความสงบ
เรียบร้อยภายในโครงการเนื่องมาจากการมีผู้พักอาศัยภายใน
โครงการจ านวนมาก 

เอกสารแนบ 2 - 

2. ไม่จัดให้มีกิจกรรมใดๆ ภายในโครงการที่อาจก่อให้เกิดการ
รบกวนต่อชุมชนที่อยู่โดยรอบ 

- โครงการไม่มีการจัดกิจกรรมที่อาจก่อให้เกิดการรบกวนต่อชุมชน
ที่อยู่โดยรอบ 

- - 

4.2 อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

- ไม่มีมาตรการ - - - 

4.3 สาธารณสุข - ปฏิบัติตามมาตรการด้านการบ าบัดน้ าเสียและการจัดการขยะ
อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เป็นแหล่งเพาะพันธ์ุของเชื้อโรค แมลง หรือ
พาหะนาโรค 

- โครงการปฏิบัติตามมาตรการด้านการบ าบัดน้ าเสียและการ
จัดการขยะอย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เป็นแหล่งเพาะพันธุ์ของเช้ือ
โรค แมลง หรือพาหะนาโรค 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4.4 ความปลอดภัย
สาธารณะ 

1. จัดให้มีเวรยามความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง ออกตรวจดูแล
ความเรียบร้อยภายในโครงการ 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง ออก
ตรวจดูแลความเรียบร้อยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

2. จัดยามประจ าป้อมบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง - โครงการมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง ภาพที่ 2.2-12 - 
4.5 การป้องกันอัคคีภัย 1.  จัดให้มีและติดตั้ งระบบป้องกันอัคคีภัย ตามที่ ระบุ ไว้ ใน

รายละเอียดโครงการให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (2535), 
39 (2537), 47 (2540), 50 (2540) แ ล ะ 55 (2543) และ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

- โครงการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย ตามที่ระบุไว้ในรายละเอียด
โครงการให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (2535), 39 (2537), 
47 (2540), 50 (2540) แ ล ะ 55 (2543) และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.5 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

2. จัดให้มีและติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยให้สามารถใช้การได้อยู่
เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบดาเนินการ
แก้ไขทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้
สามารถใช้การได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การ
ไม่ได้ให้รีบดาเนินการแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 
ภาพที่ 2.2-10 

- 

3. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติด
ตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้จุดเกิดเหตุสามารถใช้งานได้ทันที 

- โครงการติดตั้งป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติด
ตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้จุดเกิดเหตุสามารถใช้งานได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-10 - 

4. จดัให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัยและ
ฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคน เมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่
ของโครงการ ยามรักษาการณ์และผู้พักอาศัย เพื่อให้สามารถใช้งาน
ได้ทันที โดยขอความอนุเคราะห์เจ้าหน้าที่สาธิตจากสถานีดับเพลิง
ปากคลองสาน 

- โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้    
ปีละ 1 ซึ่งในปี 2568 ได้มีการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณี
เพลิงไหม้เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2569 จะด าเนินการในช่วงปลายปี
รายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

ภาพที่ 2.2-10 ตารางที่ 4.1-2 

5. ในช่วงเกิดเพลิงไหม้ ก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
เคลื่อนแผงกั้นจราจรปิดทางเข้า-ออก บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
ไว้ เพื่อกันรถภายนอกเข้ามาในโครงการ ซึ่งแผงกั้นจะเปิดในขณะที่
รถดับเพลิง รถของหน่วยงานราชการและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเข้า
มาในโครงการ แต่ต้องห้ามมิให้บุคคลภายนอกเข้ามาในอาคารโดย
เด็ดขาด 

- หากเกิดเหตุเพลิงไหม้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะเคลื่อน
แผงกั้นจราจรปิดทางเข้า-ออกโครงการไว้ เพื่อกันรถภายนอกเข้า
มาในโครงการ ซึ่งแผงกั้นจะเปิดในขณะที่รถดับเพลิง รถของ
หน่วยงานราชการและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเข้ามาในโครงการ แต่
ต้องห้ามมิให้บุคคลภายนอกเข้ามาในอาคารโดยเด็ดขาด 

ภาพที่ 2.2-10 - 

6. ในช่วงเกิดเพลิงไหม้ แจ้งข่าวให้ผู้ที่จะเข้ามาภายในโครงการ
ทราบถึงเหตุการณ์ที่เกิดขึ้น 

- หากมีผู้คนจะเข้ามายังโครงการในขณที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ จะมี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยแจ้งข่าวให้ผู้ที่จะเข้ามาภายใน
โครงการทราบถึงเหตุการณ์ที่เกิดขึ้น 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.5 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

7. ในกรณีเกิดเพลิงไหม้อพยพผู้พักอาศัยในอาคารมาไว้ยังจุดรวมพล 
และประสานกับต ารวจท้องที ่และสถานีต ารวจดับเพลิงเข้ามาเคลยีร์
รถที่จอดอยู่หน้าบริเวณพื้นท่ีโครงการ 

- เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะอพยพผู้พักอาศัยในอาคารมาไว้
ยังจุดรวมพล และประสานกับต ารวจท้องที่ และสถานีต ารวจ
ดับเพลิงเข้ามาเคลียร์รถที่จอดอยู่หน้าบริเวณพื้นท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

8. จัดให้มี รปภ. คอยอ านวยความสะดวกและเคลียร์พื้นที่ให้
รถดับเพลิงสามารถเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการได้โดยสะดวก
และพร้อมปฏิบัติงาน ณ จุดเกิดเหตุได้อย่างรวดเร็ว 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกและเคลียร์พื้นที่ให้รถดับเพลิงสามารถเดินทางเข้า-ออก
โครงการได้โดยสะดวก 

- - 

9. ประสานงานเข้าร่วมกับต ารวจจราจรในการช่วยเคลียร์การจราจร
ให้รถดับเพลิงเข้าดับเพลิงได้ทันท่วงที รวมถึงการน าคนเจ็บส่ง
โรงพยาบาล 

- เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะประสานงานเข้าร่วมกับต ารวจ
จราจรในการ เพื่อช่วยเคลียร์การจราจรให้รถดับเพลิงเข้าดับเพลิง
ได้ทันท่วงที  

เอกสารแนบ 3 - 

10. ประสานงานกับหน่วยงานกู้ภัย/กู้ชีพให้เข้ามาอ านวยความ
สะดวกและด าเนินงานได้อย่างรวดเร็ว 

- เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะประสานงานกับหน่วยงาน
กู้ภัย/กู้ชีพให้เข้ามาอ านวยความสะดวกและด าเนินงานได้อย่าง
รวดเร็ว 

เอกสารแนบ 3 - 

11. จัดให้มีจุดรวมพลที่ทางทิศตะวันออก ซึ่งมีขนาด 1,760 ตาราง
เมตร คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่ 0.42 ตร.ม./คน (ไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.
ม./คน) จึงเพียงพอที่จะรองรับผู้พักอาศัยภายในโครงการได้ส าหรับ
เข้า-ออกในพ้ืนท่ีโครงการของรถดับเพลิงสามารถเข้า-ออกได้สะดวก 
เนื่องจากโครงการได้จัดให้ถนนเข้า-ออกและถนนโดยรอบอาคาร
กว้างถึง 6 เมตร โดยถนนดังกล่าวรถดับเพลิงสามารถวิ่งได้รอบตัว
อาคาร จึงสามารถเข้าดับเพลิงได้อย่างสะดวกทุกจุด 

- โครงการจัดให้มีจุดรวมพล ซึ่งมีขนาด 1,760 ตารางเมตร            
เพียงพอท่ีจะรองรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.5 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

12. ทุกคนที่เกี่ยวข้องต้องปฏิบัติตามแผนปฏิบัติกรณีเกิดหตุเพลิง
ไหม้ของโครงการอย่างเคร่งครัด ทั้งให้มีการบันทึกเหตุขัดข้องต่างๆ 
เพื่อน ามาปรับแก้ไขในสถานการณ์จริงได้อย่างทันท่วงที  โดยมี
เจ้าหน้าท่ีของโครงการท าหน้าท่ีดังกล่าว 

- เมื่ อเกิดเหตุ เพลิ งไหม้  บุคคลที่ เกี่ยวข้องต้องปฏิบัติตาม
แผนปฏิบัติกรณีเกิดหตุเพลิงไหม้ของโครงการอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

13. ตรวจสอบประสิทธิภาพการใช้งานของระบบป้องกันอัคคีภัยทุก 
ช้ินอย่างสม่ าเสมอตามตัวแทนจ าหน่ายของผู้ผลิตเป็นประจ าทุกปี 
หากพบว่าเสื่อมสภาพหรือไม่สามารถใช้งานได้ให้เปลี่ยนใหม่หรือ
ซ่อมแซมโดยทันท ี

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบประสิทธิภาพการใช้งาน
ของระบบป้องกันอัคคีภัยสม่ าเสมอ หากพบว่าเสื่อมสภาพหรือไม่
สามารถใช้งานได้ให้เปลี่ยนใหม่หรือซ่อมแซมโดยทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

4.6 ศาสนา ประเพณี 
และวัฒนธรรม 

- ไม่มีมาตรการ - - - 

4.7 ทัศนียภาพและ
สุนทรียภาพ 

1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว 6,162 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 1.45 ตร.
ม./คน ซึ่งมีความเพียงพอกับผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยปลูก
ต้นไม้ ทั้งยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้ประดับตามที่โครงการออกแบบไว้ 
บริเวณที่ว่างรอบอาคาร (ช้ันที่ 1) 3,559 ตารางเมตร และช้ันที่ 5 
บริเวณส่วน Podium 2,603 ตารางเมตร 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการบริเวณช้ันที่ 1, ช้ันที่ 5, 
ช้ันท่ี 40 (อาคาร A) และช้ันท่ี 23 (อาคาร B) 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ควบคุมดูแลบริเวณต่างๆ ภายในโครงการให้มีสภาพดีและ
สวยงามตามแบบภูมิสถาปัตย์ที่ออกแบบไว้อยู่เสมอ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลบริเวณต่างๆ ภายในโครงการ
ให้มีสภาพดีและสวยงามตามแบบภูมิสถาปัตย์ที่ออกแบบไว้อยู่
เสมอ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

3. ดูแลต้นไม้ที่ปลูกภายในโครงการให้มีสภาพดแีละสวยงามอยูเ่สมอ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวให้อยู่ในสภาพดี
และสวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ภาพประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 
ป้ายช่ือโครงการ 

 
ลักษณะอาคาร 

 
ราวกันตกบรเิวณระเบยีง 

 
พื้นที่ส่วนกลาง 

 
รั้วรอบโครงการ 

 
ก าแพงกันการกัดเซาะของดิน บริเวณ
ทิศตะวันตก ตดิกับแม่น้ าเจ้าพระยา 

ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ 

   

   
 พื้นที่สีเขียว ช้ัน 1  

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
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 พื้นที่สีเขียว ช้ัน 1  

   

   

   
พื้นที่สีเขียว ช้ัน 5 

   
 พื้นที่สีเขียว ช้ันท่ี 40 อาคาร A  

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
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 พื้นที่สีเขียว ช้ันท่ี 23 อาคาร B  

   
 เจ้าหน้าท่ีดูแลพื้นที่สีเขียว  

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 

   
ป้ายจ ากัดความเร็ว ป้าย “กรุณาดับครื่องยนต์” พื้นที่จอดรถยนต ์

พื้นที่จอดรถจักยานยนต ์ ป้ายจ ากัดความสูงพื้นที่จอดรถ 
 

สันนูนชะลอความเร็ว 

 
สัญลักษณ์จราจร ช่องระบายอากาศ แผงกั้นจราจร 

 ภาพที่ 2.2-3 การจราจร  
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ห้ามจอดรถทางเข้า-ออก โครงการ เส้นเบ่งช่องจอดรถ กฎระเบียบการจอดรถ 

ภาพที่ 2.2-3 การจราจร (ต่อ 

   
ระบบบ าบดัน้ าเสียอาคาร A ระบบบ าบดัน้ าเสียอาคาร B บ่อหน่วงน้ า 

  
ตักไขมันจากบ่อดักไขมัน สูบสิ่งปฏิกลู 

ภาพที่ 2.2-4 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

 
ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า อาคาร A 

 
ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า อาคาร B 

 
ถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน อาคาร A 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 
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ถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน อาคาร B Transfer Pump อาคาร A Transfer Pump อาคาร B 

  
ล้างถังส ารองน้ า เจ้าหน้าท่ีตรวจเส้นท่อประปา 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบน้ าใช้ภายในโครงการ (ต่อ) 

   
สุขภณัฑ์ประหยัดน้ า ป้ายประชาสัมพันธ์ประหยัดน้ า หลอดไฟแบบประหยัด 

 
เครื่องใช้ไฟฟ้าประหยัดพลังงาน 

 
ป้ายประชาสัมพันธ์ประหยัดไฟ 

ภาพที่ 2.2-6 การรณรงค์ประหยัดพลังงานต่างๆ 

 
รางระบายน้ าช้ันท่ี 1 

 
รางระบายน้ าบริเวณช้ันจอดรถ รางระบายน้ าบริเวณช้ันดาดฟ้า 

ภาพที่ 2.2-7 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
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 ท าความสะอาดรางระบายน้ า  

ภาพที่ 2.2-7 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม (ต่อ) 

 
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

 
ห้องพักมูลฝอยรวม 

 
ป้ายรณรงค์คัดแยกมูลฝอย 

 
ก๊อกน้ าและท่อระบายน้ า 

 
การระบายอากาศในห้องพักมูลฝอย 

 
กั้นพ้ืนท่ีจอดรถส าหรับรถเก็บขนขยะ 

 
ห้องพักมูลฝอยรวมปิดประตมูิดชิด 

 
ถังขยะบริเวณพื้นทีส่่วนกลาง 

 
ถังขยะบริเวณพื้นทีส่่วนกลาง 

   
ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ขนย้ายมูลฝอย และมัดปากถุงให้แน่น เขตคลองสานเข้ามาเก็บขนขยะ 

ภาพที่ 2.2-8 การจัดการมูลฝอย 
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MDB Room อาคาร A 

 
Generator Room อาคาร A 

 
MDB Room อาคาร B 

 
Generator Room อาคาร B 

 
เครื่องตรวจจับควันห้องไฟฟ้า 

 
ป้ายเตือนอันตรายไฟฟ้าแรงสูง 

 

 

 

 เจ้าหน้าท่ีตรวจระบบไฟฟ้า  

ภาพที่ 2.2-9 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

 
ท่อยืนรับ-ส่ง น้ าดับเพลิง อาคาร A 

 
ท่อยืนรับ-ส่ง น้ าดับเพลิง อาคาร B 

 
พื้นที่จุดรวมพล 

 
บันไดหนไีฟ ST-1 (อาคาร A) 

 
บันไดหนไีฟ ST-2 (อาคาร A) 

 
บันไดหนไีฟ ST-3 (อาคาร B) 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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บันไดหนไีฟ ST-4 (อาคาร B) 
 

แผนผังเส้นทางหนีไฟ อาคาร A 
 

แผนผังเส้นทางหนีไฟ อาคาร B 

 
แผงควบคุมแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อาคาร A 

 
แผงควบคุมแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อาคาร B 

 
ป้ายบอกเลขช้ัน อาคาร A 

 
ป้ายบอกเลขช้ัน อาคาร B 

 
กริ่งสัญญาณเตือนภยั อาคาร A 

 
เครื่องแจ้งเหตุแบบใช้มือดึง อาคาร A 

 
กริ่งสัญญาณเตือนภยั อาคาร B 

 
เครื่องแจ้งเหตุแบบใช้มือดึง อาคาร B 

 
เครื่องตรวจจับความร้อน 

 
เครื่องตรวจจับควัน อาคาร A 

 
เครื่องตรวจจับควัน อาคาร B 

 
ป้ายบอกทางหนีไฟ อาคาร A 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
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ป้ายบอกทางหนีไฟ อาคาร B ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน อาคาร A ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน อาคาร B 

 
ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง อาคาร A 

 
ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง อาคาร B 

 
ป้ายแนะน าวิธีการใช้อุปกรณ์ฉุกเฉนิ 

 
ถังดับเพลิงมือถือ อาคาร A 

 
ถังดับเพลิงมือถือ อาคาร B 

 
ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ อาคาร A 

 
ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ อาคาร B 

 
ลิฟต์ดับเพลิง อาคาร A 

 
ลิฟต์ดับเพลิง อาคาร B 

 
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ อาคาร A 

 
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ อาคาร B 

 
หัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคาร อาคาร A 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
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หัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคาร อาคาร B เครื่องสูบน้ าดับเพลิง อาคาร A เครื่องสูบน้ าดับเพลิง อาคาร B 

   
 ซ้อมแผนอพยพหนีไฟ 2568  

 
ห้องบรรเทาสาธารณภัย อาคาร A 

 
ห้องบรรเทาสาธารณภัย อาคาร B 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

 
ช่องระบายอากาศบันไดหนีไฟ 

 
ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิ

 
ระบบอัดอากาศบริเวณโถงลิฟต ์

 
ระบบอัดอากาศบริเวณห้องบรรเทาสาธารณภยั อยู่ระหว่างติดตั้ง 

 
Pressurized Fan 

ภาพที่ 2.2-11 การระบายอากาศภายในโครงการ 
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เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

 
ไฟส่องสว่างบรเิวณทางเข้า-ออก 

 
ห้องควบคุม CCTV 

 
CCTV โดยรอบโครงการ 

 
CCTV โดยรอบโครงการ 

 
CCTV โดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

 
ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

 
บอร์ดประชาสัมพันธ ์

 
ห้องควบคุม CCTV 

ภาพที่ 2.2-13 การประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ 

   
ท าความสะอาดถนน ท าความสะอาดพื้นท่ีส่วนกลาง ท าความสะอาดพื้นท่ีส่วนกลาง 

 

 

 

 ก าจัดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค  

ภาพที่ 2.2-14 ระบบการจัดดการความเรียบร้อยของโครงการ 
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3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ THE RIVER ตั้งอยู่เลขที่ 110 ถนนเจริญนคร แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จานวน 
1 อาคาร ซึ่งมีส่วนฐานที่ใช้ร่วมกัน โดยเรียกว่า “Podium” ครอบคลุมบริเวณตั้งแต่ชั้นใต้ดินและชั้นที่ 1 ถึง 4 
ใช้ประโยชน์ที่จอดรถยนต์ 1,174 คัน ร้านค้า 15 ร้าน และส่วนบริการของอาหาร ส่วนชั้นที่ 5 เป็นหลังคาคลุม 
Podium สระว่ายน้ า และส่วนพักอาศัย ชั้นที่ 5 ของ Tower A และ Tower B ส าหรับส่วนขยายยอดของ
อาคารประกอบด้วย 2 อาคาร ได้แก่ “Tower A” สูง 71 ชั้น ความสูง 224.6 เมตร มีห้องพักอาศัยแบบต่าง ๆ 
จ านวน 511 ห้อง และ “Tower B” สูง 42 ชั้น ความสูง 131.55 เมตร มีห้องพักอาศัยแบบต่าง ๆ จ านวน 
327 ห้อง รวมมีห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 838 ห้อง พ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคาร รวม 202,299 ตารางเมตร บน
พ้ืนที่ 13-1-51 ไร่ ซึ่งโครงการได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณา
เห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือที่ ทส 1009/7756 ลงวันที่ 7 กันยายน พ.ศ. 
2549 โดยหนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้งส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 
 บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการ
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RIVER (ระยะ
ด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทาง
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk Through Survey พร้อมทั้งรวบรวม
เอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

3.2 วัตถุประสงค์ 
 เพ่ือตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดท ารายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ THE RIVER 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2569 ซึ่งประกอบไปด้วย คุณภาพน้ า แหล่งน้ าใช้ ระบบระบายน้ า การจัดการขยะมูลฝอย ระบบการจราจร 
ระบบป้องกันอัคคีภัย ไฟฟ้า ทัศนียภาพและสุนทรียภาพ 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RIVER ประกอบไปด้วย คุณภาพน้ า 
แหล่งน้ าใช้ ระบบระบายน้ า การจัดการขยะมูลฝอย ระบบการจราจร ระบบป้องกันอัคคีภัย ไฟฟ้า ทัศนียภาพ
และสุนทรียภาพ ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการ
ตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 
รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. คุณภาพน ้า 
 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Fecal Coliform 
- Oil & Grease 
ความถี่ 
- ทุกๆ 1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- เก็บตัวอย่างน้ าจากบ่อ
ตรวจคณุภาพน้ าท้ิงของ
แต่ละ Tower มาท าการ
วิเคราะหต์รวจสอบ
ประสิทธิภาพและสภาพ
การท างานของระบบ
บ าบัดฯ 

- ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 บ่อพักน้ าก่อนเข้า
ระบบ และบริเวณบ่อพักน้ าสุดท้าย อาคาร A และอาคาร B 
1 ครั้ง/เดือน พบว่า ผลการตรวจวัดสว่นใหญ่มคี่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด เว้นแต่ค่า pH, BOD, SS ใบบางเดือนที่มี
ค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาคผนวก 4 

ตารางที่ 4.1-3 

2. แหล่งน ้าใช้ พารามิเตอร์ 
- ความสามารถด้านวิศวกรรมประปา 
(การรั่วซึมหรือแตก) 
ความถี่ 
- ปีท่ี 1, 1 ครั้ง 
- ปีท่ี 2 ทุกๆ 6 เดือน 
- ปีต่อไปทุกๆ 4 เดือน 

- ตรวจสอบการท างาน
ของระบบจ่ายน้ า เช่น 
เครื่องสูบน้ า วาล์ว หาก
พบเหตุบกพร่องต้อง
ด าเนินการแกไ้ขทันที 

- มีการตรวจสอบการท างานของระบบจ่ายน้ า การรั่วซึมหรือ
แตก หากพบเหตุบกพร่องจะด าเนินการแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-5 
ภาคผนวก 3 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2. แหล่งน ้าใช้ 
(ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- การซึมรั่วหรือแตก 
ความถี่ 
- ปีท่ี 1, 1 ครั้ง 
- ปีท่ี 2 ทุกๆ 6 เดือน 
- ปีต่อไปทุกๆ 4 เดือน 

- ตรวจสอบท่อประปาว่า
มีรอยรั่ว แตก อุดตัน
หรือไม่ หากพบต้องรีบ
ด าเนินการแกไ้ขหรือ
เปลี่ยนแปลงโดยทันที 

- มีการตรวจสอบการซึมรั่วหรือแตก ว่ามีรอยรั่ว แตก อุดตัน
หรือไม่ หากพบจะรีบด าเนินการแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงโดย
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-5 
ภาคผนวก 3 

- 

3. ระบบระบาย
น ้า 

พารามิเตอร์ 
- การไหลของน้ า 
ความถี่ 
- ทุกๆ 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- จัดให้มีการตรวจสอบ
และท าความสะอาดท่อ
ระบายน้ า และบ่อพักน้ า 
(Manhole) ของ
โครงการ 

- มีการตรวจสอบการไหลของน้ าและท าความสะอาดท่อ
ระบายน้ า และบ่อพักน้ า (Manhole) ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 
ภาคผนวก 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- การซึมรั่วหรือแตก 
ความถี่ 
- ทุกๆ 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ตรวจสอบท่อระบายน้ า 
ภายในโครงการทุกๆ 6 
เดือน หากมีรอยรั่วแตก 
หรือช ารุดต้องท าการ
แก้ไขหรือเปลี่ยนแปลง
โดยทันที 

- มีการตรวจสอบท่อระบายน้ า การซึมรั่วหรือแตก ภายใน
โครงการ หากมีรอยรั่วแตก หรือช ารุดจะท าการแก้ไขหรือ
เปลี่ยนแปลงโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-7 
ภาคผนวก 3 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. การจัดการขยะ
มูลฝอย 

พารามิเตอร์ 
- การผุกร่อน แตก หรือช ารุด 
ความถี่ 
- ทุกๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ  

- ตรวจสอบถังขยะ
ประจ าแต่ละ Tower ให้
มีสภาพดีอยู่เสมอ ถ้ามี
การผุกร่อนหรือช ารุด
ต้องรีบด าเนินการแก้ไข 

- มีการตรวจสอบถังขยะการผุกร่อน แตก หรือช ารุด ประจ า
แต่ละ Tower ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หากมีการผุกร่อนหรือ
ช ารุดจะรีบด าเนินการแก้ไข 

ภาพที่ 2.2-8 - 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณขยะ 
ความถี่ 
- ทุกวัน  

- ตรวจสอบการตกค้าง
ของขยะตามถังขยะและ
ห้องพักขยะรวม ถ้ามีการ
ตกค้างต้องรีบแจ้งให้ทาง
ส านักงานเขตคลองสาน
เข้ามาด าเนินการจดัเก็บ 

- ตรวจสอบปริมาณขยะการตกค้างของขยะตามถังขยะและ
ห้องพักขยะรวม ถ้ามีการตกค้างจะรีบแจ้งให้ทางส านักงาน
เขตคลองสานเข้ามาด าเนินการจัดเก็บ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5. ระบบ
การจราจร 

พารามิเตอร์ 
- ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 
ความถี่ 
- ทุกๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ติดตามตรวจสอบระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่างทาง
จราจรบริเวณที่จอดรถ 
ถนน และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 

- มีการติดตามตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสว่างทางจราจร
บริเวณที่จอดรถ ถนน และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาคผนวก 3 

- 
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ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

5. ระบบ
การจราจร (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- ความชัดเจน 
ความถี่ 
- ทุกๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ติดตามตรวจสอบ
สัญญาณจราจร เช่น 
ลูกศรแสดงทิศทางการ
เดินรถ ป้ายแสดง
ทางเข้า-ออก เป็นต้น 

- มีการตรวจสอบความชัดเจนสัญญาณจราจร เช่น ลูกศร
แสดงทิศทางการเดินรถ ป้ายแสดงทางเข้า-ออก 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาคผนวก 3 

- 

6. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

พารามิเตอร์ 
- ประสิทธิภาพของอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัย 
ความถี่ 
- ทุกๆ 2 ครั้ง/ปี ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ  

- ตรวจสอบความพร้อม
ของระบบป้องกันอัคคีภัย
แต่ละชั้นของแต่ละ 
Tower 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ความ
พร้อมของระบบป้องกันอัคคีภัยแต่ละชั้นของแต่ละ Tower 

ภาพที่ 2.2-10 
ภาคผนวก 3 

- 

7. ไฟฟ้า พารามิเตอร์ 
- การใช้งานหรือการช ารุด 
ความถี่ 
- ทุกๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ตรวจสอบไฟส่องสว่าง
ตามแนวทางเดินใน
อาคารแตล่ะ Tower 
และส่วนบริการ
สาธารณะในจุดต่างๆ  
ทั่วบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
รวมทั้งตรวจดสูายไฟฟ้า
ในจุดต่างๆ 

- มีการตรวจสอบการใช้งานหรือการช ารุด ไฟส่องสว่างตาม
แนวทางเดินในอาคารแต่ละ Tower และส่วนบริการ
สาธารณะในจุดต่างๆ ทั่วบริเวณพื้นท่ีโครงการ รวมทั้งตรวจดู
สายไฟฟ้าในจุดต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-9 
ภาคผนวก 3 

- 
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ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

7. ไฟฟ้า (ต่อ) พารามิเตอร์ 
- ประสิทธิภาพการใช้งาน 
ความถี่ 
- ทุกๆ 1 สัปดาห์/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์
และสายไฟฟ้าให้อยู่ใน
สภาพดีอยูเ่สมอ หากจุด
ใดช ารุดต้องรีบท าการ
แก้ไขซ่อมแซม
เปลี่ยนแปลง 

- มีการตรวจสอบประสิทธิภาพการใช้งาน ดูแลอุปกรณ์และ
สายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากจุดใดช ารุดต้องรีบท า
การแก้ไขซ่อมแซมเปลี่ยนแปลง 

ภาพที่ 2.2-9 
ภาคผนวก 3 

- 

8. ทัศนียภาพและ
สุนทรียภาพ 

พารามิเตอร์ 
- ดูแลสภาพของต้นไม้ให้ดีอยู่เสมอ 
ความถี่ 
- ทุกๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ต้นไม้ที่ปลูกบริเวณ
พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 
 

- มีการดูแลสภาพของต้นไม้ให้ดีอยู่เสมอ ภาพที่ 2.2-2 - 
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3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RIVER ระบุให้มีการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม คือ คุณภาพน้ าทิ้ง โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ดังนี้ 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ THE RIVER ได้ก าหนดให้มีการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ บริเวณบ่อพักน้ าสุดท้ายอาคาร A และอาคาร B โดยมี
พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ pH, BOD, Suspended Solids, Oil & Grease และ Fecal Coliform 
Bacteria ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง  

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 
 โครงการ THE RIVER ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการเก็บและ
วิเคราะห์ตัวอย่าง ซึ่งทางบริษัทฯ จะท าการเก็บตัวอย่างน้ า แช่ในถังน้ าแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนน ามาวิเคราะห์
ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้ง
จดบันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่างที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไป
วิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ าด าเนินการตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ 
Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American 
Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป 
วิธีการตรวจวิเคราะห์น้ าทิ้ง แสดงดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพที่ 3.5-1 

ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 

คุณภาพน ้าทิ ง 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- Oil & Grease 
- Fecal Coliform Bacteria 

 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 

 
- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- MPN Test 
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3.5.3  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง 
 โครงการ THE RIVER ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งในเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2569 บ่อพักน้ าก่อนเข้าระบบ และบริเวณบ่อพักน้ าสุดท้าย อาคาร A และอาคาร B โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจ
วิเคราะห์ ค่า pH, BOD, Suspended Solids, Oil & Grease และ Fecal Coliform Bacteria ความถี่เดือน
ละ 1 ครั้ง โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 

3.5.4  อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ ง 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ าเสียจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ THE RIVER พบว่า ผลการ
ตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เว้นแต่ค่า pH, BOD, SS ใบบางเดือนที่มีค่าไม่เป็นไปตาม
มาตรฐานก าหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) แสดง
ดังตารางท่ี 3.5-2 
 เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งของโครงการ THE RIVER ในปี พ.ศ. 2567 – พ.ศ. 
2569 พบว่า คุณภาพน้ าทิ้งส่วนใหญ่มีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐาน ยกเว้นในบางพารามิเตอร์ 
ที่ มี ค่ า สู ง ก ว่ า เ ก ณ ฑ์ ม า ต ร ฐ า น ใ น บ า ง เ ดื อ น  แ ส ด ง ดั ง ต า ร า ง ที่  3 . 5 -3  แ ล ะ ภ า พที่  3 . 5 -2 

 
ก่อนเข้าระบบอาคาร A 

 
ก่อนเข้าระบบอาคาร B 

 

 
บ่อพักน้ าสุดท้ายอาคาร A 

 
บ่อพักน้ าสุดท้ายอาคาร B 

 

ภาพที่ 3.5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง  
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 
ชื่อโครงการ   THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ 
จัดท้ารายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 
ต้าแหน่งที่ตรวจวัด  บริเวณระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

 พารามิเตอร์ 

วันที่ตรวจวัด pH BOD 
(mg/l) 

TSS 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

บ่อพักน้ าก่อนเข้าระบบอาคาร A* 

4/6/69 7.0 121.0 68.0 2.8 56.0 
บ่อพักน้ าก่อนเข้าระบบอาคาร B* 

4/6/69 7.0 137.0 128.0 1.4 50.0 
หมายเหตุ : *น้ าเสียเข้าระบบบ าบัด ไม่มีมาตรฐานก าหนด 

 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายอาคาร A 
30/01/69 7.6 29.0 15.0 1.5 120,000 

20/02/69 6.3 30.8 16.0 1.8 290,000 
05/03/69 6.2 22.6 40.0 2.0 12,000 

02/04/69 5.8 9.2 5.0 0.4 <1.8 
06/05/69 5.9 20.2 16.0 ตรวจไม่พบ 90,000 

04/06/69 5.4 39.4 54.0 0.6 290,000 
บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายอาคาร B 

30/01/69 7.3 40.5 18.0 1.4 290,000 
20/02/69 7.1 48.3 20.0 1.6 480,000 

05/03/69 5.7 17.9 16.0 1.8 9,300 
02/04/69 6.2 36.5 27.0 0.6 9,300 
06/05/69 5.6 39.5 12.0 0.6 120,000 
04/06/69 6.4 12.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 160,000 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤20 - 
หมายเหต ุ:  มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคาร 

บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายอาคาร A 
มกราคม 2567 4.7 15.3 7.8 <5.0 350 

กุมภาพันธ์ 2567 6.3 33.2 31.4 <5.0 3,300 

มีนาคม 2567 6.1 47.7 131 <5.0 540 
เมษายน 2567 7.2 6.7 17.8 <5.0 5,400 

พฤษภาคม 2567 6.9 6.5 <5.0 <2.0 49 
มิถุนายน 2567 6.7 5.4 10.2 <2.0 >1,600 

กรกฎาคม 2567 5.0 12.8 20.8 <2.0 5,200 
สิงหาคม 2567 7.1 3.1 15.1 <2.0 2,000 
ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤20 ≤30 ≤20 - 
กันยายน 2567 5.9 16.1 9.1 <2.0 170 
ตุลาคม 2567 3.8 15.6 125 <2.0 >160,000 

พฤศจิกายน 2567 6.0 12.0 47.3 <2.0 54,000 
ธันวาคม 2567 5.9 15.3 34.4 <2.0 >160,000 

มกราคม 2568 6.4 6.2 43.5 <2.0 >1,600 
กุมภาพันธ์ 2568 6.0 19.0 70.5 <2.0 >1,600 
มีนาคม 2568 6.2 18.4 22.1 <2.0 1,600 
เมษายน 2568 6.4 8.1 19.0 <2.0 1,600 

พฤษภาคม 2568 5.8 40.0 48.6 <2.0 160,000 
มิถุนายน 2568 5.6 19.4 13.7 <2.0 1,600 
กรกฎาคม 2568 6.3 13.3 26.8 <2.0 1,600 
สิงหาคม 2568 5.9 25.4 55.4 <2.0 1,600 
กันยายน 2568 5.5 2.5 20.0 <2.0 1,600 

ตุลาคม 2568 5.8 14.4 29.9 <2.0 1,600 
พฤศจิกายน 2568 5.9 13.5 29.9 <2.0 920 

ธันวาคม 2568 6.1 5.7 9.5 2.0 92,000 
ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤20 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

              2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง (ต่อ) 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายอาคาร A 
30/01/69 7.6 29.0 15.0 1.5 120,000 
20/02/69 6.3 30.8 16.0 1.8 290,000 

05/03/69 6.2 22.6 40.0 2.0 12,000 
02/04/69 5.8 9.2 5.0 0.4 <1.8 

06/05/69 5.9 20.2 16.0 ตรวจไม่พบ 90,000 
04/06/69 5.4 39.4 54.0 0.6 290,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤20 - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 
              2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง (ต่อ) 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายอาคาร B 
มกราคม 2567 4.5 18.3 16.7 <5.0 540 

กุมภาพันธ์ 2567 6.4 18.0 8.5 <5.0 490 

มีนาคม 2567 6.4 6.5 7.1 <5.0 240 
เมษายน 2567 7.1 12.3 <5.0 <5.0 350 

พฤษภาคม 2567 6.5 12.5 18.4 <2.0 1,200 
มิถุนายน 2567 3.6 <2.0 <5.0 <2.0 280 

กรกฎาคม 2567 6.5 3.8 10.2 <2.0 360 
สิงหาคม 2567 6.1 2.1 7.3 <2.0 180 
ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤20 ≤30 ≤20 - 
กันยายน 2567 6.2 2.2 <5.0 <2.0 <1.8 
ตุลาคม 2567 4.6 7.8 30.8 <2.0 >160,000 

พฤศจิกายน 2567 6.0 6.1 25.7 <2.0 35,000 
ธันวาคม 2567 6.1 7.9 21.6 <2.0 1,600 

มกราคม 2568 6.0 <2.0 19.6 <2.0 1,600 
กุมภาพันธ์ 2568 6.2 19.6 43.7 <2.0 >1,600 
มีนาคม 2568 6.6 4.3 8.6 <2.0 920 
เมษายน 2568 6.0 7.0 11.0 <2.0 920 

พฤษภาคม 2568 6.4 13.5 16.8 <2.0 24,000 
มิถุนายน 2568 6.0 15.0 11.7 <2.0 1,600 
กรกฎาคม 2568 6.3 8.2 <5.0 <2.0 920 
สิงหาคม 2568 5.9 17.8 27.0 <2.0 1,600 
กันยายน 2568 5.6 4.6 28.5 <2.0 540 

ตุลาคม 2568 5.5 4.8 28.4 <2.0 540 
พฤศจิกายน 2568 5.6 10.7 28.1 <2.0 130 

ธันวาคม 2568 6.1 12.6 26 2.0 92,000 
ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤20 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

              2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง (ต่อ) 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายอาคาร B 
30/01/69 7.3 40.5 18.0 1.4 290,000 
20/02/69 7.1 48.3 20.0 1.6 480,000 

05/03/69 5.7 17.9 16.0 1.8 9,300 
02/04/69 6.2 36.5 27.0 0.6 9,300 

06/05/69 5.6 39.5 12.0 0.6 120,000 
04/06/69 6.4 12.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 160,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤20 - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 
              2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
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ภาพที่ 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 
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Suspended Solids 

บ่อพักน้ าสุดท้ายอาคาร A บ่อพักน้ าสุดท้ายอาคาร B 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในชว่ง 5-9 

พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในชว่ง 5.5-9 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/l 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/l 
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 ภาพที่ 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง (ต่อ) 
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Oil & Grease 
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Fecal Coliform Bacteria 

บ่อพักน้ าสุดท้ายอาคาร A บ่อพักน้ าสุดท้ายอาคาร B 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/l 

มาตรฐานไม่ได้ก าหนด 



บทท่ี 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการติดตามตรวจสอบสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการโดยส่วนใหญ่แล้ว แต่ยังคงมีบางมาตรการ
ทีป่ฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ โดยสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 4.1-1 

ตารางท่ี 4.1-1  มาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  
และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

รายละเอียดการปฏิบัติ 
จ านวนมาตรการ 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1. มาตรการที่ไมไ่ด้ปฏิบัต ิ - - 
2. มาตรการที่ปฏิบตัิไมไ่ด ้ - - 
3. มาตรการที่ปฏิบตัิได้แต่ไม่มีประสทิธิภาพ - 1 
4. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ 1 - 

 ดังนั้น บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ซึ่งได้รับมอบหมายให้เป็นผู้จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม จึงได้นะเสนอแนว
ทางการปฏิบัติส าหรับมาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึง
เวลาปฏิบัติ เพ่ือให้ทางโครงการสามารถน าไปปฏิบัติตาม เพ่ือความครบถ้วนสมบูรณ์ตรงตามมาตรการที่ได้เสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้แนวทางการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 4.1-2  
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

4.5 การป้องกันอัคคีภัย  
 

4. จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัยและฝึกอบรม
เรื่องการซ้อมอพยพย้ายคน เมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ ยาม
รักษาการณ์และผู้พักอาศัย เพื่อให้สามารถใช้งานได้ทันที โดยขอความ
อนุเคราะห์เจ้าหน้าที่สาธิตจากสถานีดับเพลิงปากคลองสาน 

การด าเนินการปัจจุบัน 
- มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมการอพยพคน
กรณีเพลิงไหม้ ปีละ 1 ซึ่งในปี 2568 ได้มีการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิง
ไหม้เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2569 จะด าเนินการในช่วงปลายปีรายงานให้ทราบในเล่ม
ถัดไป 
แนวทางการด าเนินการ 
- ทางโครงการจะด าเนินการช่วงปลายปี 2569 จะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

ตารางท่ี 4.1-3 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1. คุณภาพน  า 
 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Fecal Coliform 
- Oil & Grease 
ความถี่ 
- ทุกๆ 1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
สถานีตรวจวัด 
- เก็บตัวอย่างน้ าจากบ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งของแต่ละ Tower มาท าการ
วิเคราะห์ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการท างานของระบบบ าบัดฯ 

การด าเนินการปัจจุบัน 
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 บ่อพักน้ า
ก่อนเข้าระบบ และบริเวณบ่อพักน้ าสุดท้าย อาคาร A และอาคาร B ความถี่ 1 ครั้ง/
เดือน พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เว้นแต่ค่า pH, 
BOD, SS ใบบางเดือนที่มีค่าไม่เป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 
แนวทางการด าเนินการ 
- ท าการล้างท าความสะอาด สูบตะกอน ในบ่อพักน้ าเสีย และหมั่นตรวจสอบปั๊มน้ าและ
อุปกรณ์เครื่องมือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ รวมทั้งการค านวนการเติมจุลินทรีย์ที่
เหมาะสม  
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